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Recenzja w postepowaniu habilitacyjnym dr. Mateusza Tomal

Podstawg przygotowania recenzji jest uchwata Rady Dyscypliny Ekonomia i Finanse Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie nr DEF/2025/92 z dnia 17 marca 2025 r., zgodnie z ktérg zostatem
powotany na recenzenta w komisji habilitacyjnej w postepowaniu w sprawie nadania stopnia
doktora habilitowanego Panu dr. Mateuszowi Tomal w dziedzinie nauk spotecznych w dyscyplinie
ekonomia i finanse.

Podstawg prawng dla prowadzonego postepowania habilitacyjnego sg art. 219-221 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. 22024 r. poz. 1571 z pdzn. zm.) oraz
uchwata Senatu Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie nr 54/2019 z dnia 23 wrzesnia 2019 r.
w sprawie zasad postepowania w sprawie nadania stopnia doktora habilitowanego w
Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie (z pdzn. zm.).

Niniejsza recenzja sktada sie z pieciu sekcji. W pierwszej sekcji przedstawitem ocene spetnienia
pierwszego kryterium formalnego, tj. posiadania stopnia doktora. W drugiej przedstawitem ocene
formalng i merytoryczng spetnienia drugiego kryterium formalnego, tj. posiadania w dorobku
osiggniecia naukowego, stanowigcego znaczny wktad w rozwdj dyscypliny ekonomia i finanse. W
trzeciej sekcji omoéwitem ocene spetnienia trzeciego i ostatniego kryterium ustawowego, tj.
wykazywania sie istotng aktywnoscig naukowa realizowang w wiecej niz jednej uczelni lub
instytucji naukowej, w szczegélnosci zagranicznej. W czwartej sekcji przedstawitem ocene
pozostatych elementow przedstawionych przez dr. Mateusza Tomal we wniosku o
przeprowadzenie postepowania w sprawie nadania stopnia doktora habilitowanego. W sekcji
pigtej przedstawitem konkluzje recenzji.

1. Kryterium posiadania stopnia doktora

Zgodnie z art. 219 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1571 z pdzn. zm.) stopien doktora habilitowanego nadaje sie osobie, ktéra
posiada stopien doktora. Zgodnie z zatacznikiem 2. wniosku z dnia 2 stycznia 2025 r. o
przeprowadzenie postepowania w sprawie nadania stopnia doktora habilitowanego dr Mateusz
Tomal uzyskat stopien naukowy doktora nauk spotecznych w dyscyplinie ekonomia i finanse w
dniu 18 listopada 2019 ., co spetnia ustawowy warunek formalny.

2. Kryterium znacznego wktadu w rozwdj dyscypliny

Zgodnie z art. 219 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1571 z p6zn. zm.) stopien doktora habilitowanego nadaje sie osobie, ktéra
posiada w dorobku osiggniecia naukowe albo artystyczne, stanowigce znaczny wktad w rozwdj
okreslonej dyscypliny, w tym co najmnie;j:



a) 1 monografie naukowa wydanag przez wydawnictwo, ktére w roku opublikowania
monografii w ostatecznej formie byto ujete w wykazie sporzadzonym zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 267 ust. 2 pkt 2 lit. a cytowanej ustawy, lub

b) 1 cykl powigzanych tematycznie artykutéw naukowych opublikowanych w czasopismach
naukowych lub w recenzowanych materiatach z konferencji miedzynarodowych, ktére w
roku opublikowania artykutu w ostatecznej formie byty ujete w wykazie sporzgdzonym
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 267 ust. 2 pkt 2 lit. b cytowanej ustawy,
lub

c) 1 zrealizowane oryginalne osiggniecie projektowe, konstrukcyjne, technologiczne lub
artystyczne.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 2 stycznia 2025 r. o przeprowadzenie postepowania w sprawie
nadania stopnia doktora habilitowanego dr Mateusz Tomal przedstawit trzy osiggniecia naukowe,
tj. osiggniecie gtdwne i dwa osiggnigecia dodatkowe, stanowigce podstawe ubiegania sie o
nadanie stopnia doktora habilitowanego. Z racji tego, ze kryterium ustawowe mowi o co najmniegj
jednym osiggnieciu naukowym a pomiedzy poszczegdlnymi literami pkt. 2 ust. 1 ustawy
wystepuje spodjnik ,lub” to w mojej ocenie dopuszczalne jest przedstawienie kilku osiggniec
naukowych, a ustawowe kryterium znacznego wktadu w rozwdj dyscypliny musi spetniac, co
najmniej jedno z przedstawionych osiggnieé. W zwigzku z powyzszym dokonatem osobnej oceny
kazdego z przedstawionych przez habilitanta osiggnie¢ naukowych. Wyniki przeprowadzonej
oceny zostaty przedstawione ponizej w podziale na ocene, czy przedstawione osiggniecie spetnia
formalne wymogi ustawowe i moze zosta¢ poddane ocenie merytorycznej, oraz samag ocene
merytoryczna, czy osiggniecie stanowi znaczny wktad w rozwdj dyscypliny ekonomia i finanse.

2.1 Ocena osiggniecia gtéwnego

Ocena wymogu formalnego

Pierwsze przedstawione osiaggniecie to monografia naukowa pt. “The Endowment Effect and
Housing Markets. Theory and Evidence from Poland”, ktéra zostata opublikowana przez
wydawnictwo Routledge w 2025 roku w serii Routledge Studies in International Real Estate (ISBN:
978-1-032-83338-5 w wersji drukowanej). Praca liczy 123 strony i obejmuje wprowadzenie, trzy
rozdziaty merytoryczne, z ktorych kazdy zakorniczony jest bibliografig, oraz zakoriczenie i indeks
rzeczowy. Monografia zostata zrecenzowana przez dwéch anonimowych recenzentéw.

W rozdziale pierwszym dr Mateusz Tomal dokonuje systematycznego przegladu badan
dotyczacych efektu posiadania (ang. endowment effect) w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych, celem identyfikacji istniejacych luk badawczych. Zgodnie z przedstawionymi
wynikami badan, literatura dotyczgca efektu posiadania na rynku nieruchomosci obejmuje
zaledwie kilkanascie artykutéw naukowych przedstawiajgcych wyniki badan empirycznych,
prowadzonych gtéwnie w Chinach, Australii, USA, Wielkiej Brytanii oraz RPA. Autor dokonuje
podziatu literatury wzgledem przyjetego paradygmatu badawczego, tj. paradygmatu wymiany, w
ktérym efekt posiadania manifestuje sie nizszg sktonnoscig wtascicieli do zmiany miejsca
zamieszkania oraz paradygmatu wyceny, w ktérym efekt posiadania przejawia sie w istotnej
rozbieznosci miedzy minimalnag ceng oczekiwang przez sprzedajacych (WTA) a maksymalng
gotowosciag ptatnicza kupujacych (WTP). Autor analizuje Zrddta tej rozbieznosci (awersja do straty,
przywigzanie emocjonalne, odniesienia spoteczne, ograniczenia informacyjne itp.), a takze
wyzwania metodologiczne dotyczace pomiaru efektu posiadania na ztozonych rynkach o silnej
segmentacji, jakim jest m.in. rynek mieszkaniowy.



W drugim rozdziale monografii dr Mateusz Tomal przedstawia wtasny model teoretyczny efektu
posiadania na rynku mieszkaniowym. Model uwzglednia rozréznienie miedzy rynkiem pierwotnym
i wtérnym oraz segmentami sprzedazy i najmu. Autor wykazuje, ze najsilniejszy efekt posiadania
powinien wystepowac w przypadku sprzedazy na rynku wtérnym, gdy wtasciciel jest jednoczesnie
uzytkownikiem nieruchomosci. Stabszych efektow spodziewa sie w segmencie najmu oraz na
rynku pierwotnym (dobra o charakterze wymiennym). W modelu centralng role odgrywaja ,,punkty
odniesienia” (ang. reference points): cena nabycia, oczekiwana cena rynkowa, faza cyklu
koniunkturalnego, czynniki kulturowe oraz lokalizacja.

Empiryczna czes¢ pracy, przedstawiona w rozdziale 3, opiera sie na badaniu typu ,lab-in-the-
field” przeprowadzonym wsréd polskich wtascicieli i najemcow. Dr Mateusz Tomal zaprojektowat
eksperyment zgodnie zzasadami metody wyceny warunkowej (CVM), adaptujgc do uwarunkowan
polskich i celu badawczego przeprowadzone wczesniej eksperymenty, w tym m.in. te opisane w
pracy Bao i Gong (2016). Uzyskane wyniki wskazujg na istnienie efektu posiadania na polskim
rynku mieszkaniowym: srednia rozbieznos$¢ miedzy WTA a WTP wyniosta ok. 12% w przypadku
sprzedazy i 8% w najmie, a najsilniejszy efekt dotyczyt uczestnikéw rynku wtérnego oraz osob
traktujgcych mieszkanie jako dobro konsumpcyjne. Nie wykazano jednoznacznych zaleznosci
pomiedzy faza cyklu koniunkturalnego na rynku mieszkaniowym a nasileniem efektu. Prace
zamyka zakonczenie, w ktéorym dr Mateusz Tomal zawart rekomendacje praktyczne.

Monografia ta spetnia zatem formalne wymogi ustawowe, gdyz stanowi monografie naukowa oraz
zostata wydana w wydawnictwie uwzglednionym w wykazie wydawnictw publikujgcych
recenzowane monografie naukowe na poziomie Il (ocena za komunikatem Ministra Edukac;ji i
Nauki z dnia 22 lipca 2021 r.).

Ocena znacznego wktadu w rozwdj dyscypliny

Przedstawiona monografia ma charakter nowatorski, jest bowiem pierwsza praca catosciowo
opisujgca problematyke efektu posiadania na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Ma ona
wartos¢ zaréwno dzieki uporzadkowaniu istniejacego stanu wiedzy i badan w tym obszarze, jak
tez dzieki wktadowi do teorii ekonomii poprzez przedstawienie konceptualizacji teoretycznej
wptywu efektu posiadania na preferencje aktoréw rynku mieszkaniowego - kupujacych,
sprzedawcow, wynajmujacych oraz najemcow. Dodatkowsg zaleta monografii jest opis autorskich,
pierwszych przeprowadzonych w Polsce, kompleksowych badan efektu posiadania na rynku
mieszkaniowym, w podziale na jego poszczegdlne segmenty. Oznacza to, ze praca stanowi istotny
wktad w rozwdj dyscypliny ekonomia i finanse w wymiarze krajowym i miedzynarodowym, a
kolejne badania w tym zakresie z duzym prawdopodobienstwem beda opieraty sie na
przedstawionych w monografii analizach teoretycznych i empirycznych.

Niemniej jednak nalezy wskazaé, ze zakres wktadu omawianej monografii w rozwdj dyscypliny
ekonomia i finanse, ktdry zostat przedstawiony w tabeli 2. autoreferatu dr. Mateusza Tomal jest w
mojej ocenie nieuzasadnienie szeroki i stanowi wyolbrzymianie wtasnych osiggnie¢. W pierwszej
kolejnosci samo usystematyzowanie wiedzy w zakresie istoty efektu posiadania oraz przede
wszystkim usystematyzowanie wiedzy w zakresie podstawowych statystyk opisujacych polski
rynek mieszkaniowy nie stanowi wktadu do dyscypliny, a nawet nie jest niczym nowym, poniewaz
takie opracowania mozna znalezé w literaturze przedmiotu (Marzilli Ericson, Fuster 2014;
Samorek, Cichocki 2023). Réwniez usystematyzowanie wiedzy w zakresie badan nad efektem
posiadania na rynku nieruchomosci mieszkaniowych nie spetnia definicji wktadu do nauki, gdyz
mimo bezprecedensowosci tego typu przegladu, nie stanowi on wartosci samej w sobie, bo mamy
do czynienia, jak sam habilitant wskazuje, z dos$¢ niewielkim obszarem badawczym, a przeglad



literatury jest niezbednym elementem poprzedzajagcym kazde dobrze metodycznie
przeprowadzone badanie naukowe.

Nieuzasadnione jest rowniez deklarowanie przez dr Mateusza Tomal, ze ,,opracowat” teoretyczny
model wystepowania efektu posiadania oraz eksperyment wraz z procedurg modelowania
ekonometrycznego umozliwiajagcy oszacowanie wielkosci tegoz efektu. Zaréwno model
teoretyczny, jak i metoda badania empirycznego stanowig rozwiniecie istniejgcych i
ugruntowanych w ekonomii narzedzi badawczych (m.in. Bao, Gong 2016). Informacja ta znajduje
sie w ocenianej monografii, ale juz w autoreferacie informacja ta stanowi tylko wzmianke i to tylko
przy omowieniu procedury badania eksperymentalnego. W mojej ocenie uczciwe bytoby
precyzyjne wskazanie recenzentom, jakie elementy metody zostaty zaczerpniete z
wczesniejszych prac, a na czym polegato novum metodyczne. Przeprowadzone przeze mnie
doktadne poréwnanie modeli teoretycznych oraz metod badawczych wskazuje, ze praca dr. Tomal
miata faktycznie elementy nowatorskie polegajgce przede wszystkim na rozszerzeniu badania na
poszczegdlne segmenty rynku, dodania dodatkowych kryteriow badawczych (por. ocena
osiggniecia dodatkowego 1) oraz dostosowania go do polskich uwarunkowan strukturalnych i
instytucjonalnych.

2.2 Ocena osiagniecia dodatkowego 1

Ocena wymogu formalnego

Drugie przedstawione osiaggniecie naukowe to cykl artykutdow naukowych, na ktéry sktadaja sie
trzy publikacje:

1. Tomal, M. (2024). How to weaken the endowment effect in the housing market? The role
of behavioral interventions. Real Estate Management and Valuation, 32(4), 96-104.

2. Tomal, M. (2024). Real estate brokerage and endowment effects in the housing market:
Evidence from Poland. International Journal of Strategic Property Management, 28(3),
143-151.

3. Tomal, M. (2024). The endowment effect and housing studies: The role of multiple
reference points. Critical Housing Analysis, 11(2), 184-193.

Artykut pierwszy "How to weaken the endowment effect in the housing market? The role of
behavioral interventions" zostat wydany w czasopi$mie Real Estate Management and Valuation,
ktore jest otwartym kwartalnikiem naukowym poswieconym zagadnieniom analizy rynku
nieruchomosci, ktére w wykazie czasopism naukowych i recenzowanych materiatéw z konferencji
miedzynarodowych otrzymato 70 pkt. i zostato przypisane do dyscyplin inzynieria lagdowa,
geodezja i transport, nauki o rodzinie, geografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna, nauki o zarzadzaniu i jakosci oraz stosunki miedzynarodowe (ocena za
komunikatem Ministra Nauki z dnia 5 stycznia 2024 r.). Oznacza to, ze czasopismo to nie widnieje
w wykazie czasopism powigzanych z dyscypling ekonomia i finanse, ktérej dotyczy wniosek o
przeprowadzenie postepowania w sprawie nadania stopnia doktora habilitowanego dr.
Mateuszowi Tomal. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zakres tematyczny czasopisma w petni
pokrywa sie z tematyka badawczg habilitanta, a zatem powyzsze uchybienie nie ma w mojej
ocenie istotnego wptywu na ocene spetnienia wymogu formalnego, a sama tematyka badawcza
miesci sie bez watpienia w dyscyplinie ekonomia i finanse.

W artykule poddano analizie site efektu posiadania na rynku mieszkaniowym oraz skutecznosé¢
wybranych interwencji behawioralnych w ostabianiu tego zjawiska. Na podstawie eksperymentu
z udziatem polskich respondentéw wykazano, ze wyrazne wskazanie rynkowej wartosci



mieszkania wraz z okazaniem odpowiedniej wizualizacji istotnie zmniejsza, cho¢ nie eliminuje
efektu posiadania: luka WTA-WTP obniza sie po interwencji z 7,01% do 2,48%. Wyniki te sugeruja,
iz narzedzia zwiekszajgce Swiadomos¢ i racjonalnos¢ decyzji stron transakcji moga by¢ skuteczne
w ograniczeniu behawioralnych barier na rynku mieszkaniowym. Badanie podkresla rowniez
znaczenie polityki publicznej ukierunkowanej na transparentnos¢ cen transakcyjnych dla
poprawy efektywnosci rynku.

Artykut drugi "Real Estate Brokerage and Endowment Effects in the Housing Market: Evidence
from Poland" zostat opublikowany w czasopismie International Journal of Strategic Property
Management, ktore publikuje przede wszystkim interdyscyplinarne badania z zakresu zarzadzania
nieruchomosciami. W wykazie czasopism naukowych i recenzowanych materiatéw z konferencji
miedzynarodowych czasopismo otrzymato 70 pkt. i zostato przypisane do dyscyplin inzynieria
ladowa, geodezja i transport, nauki o rodzinie, geografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna, nauki o bezpieczenstwie, nauki o zarzadzaniu i jakosci oraz stosunki
miedzynarodowe (ocena za komunikatem Ministra Nauki z dnia 5 stycznia 2024 r.). Oznacza to, ze
czasopismo to nie widnieje w wykazie czasopism powigzanych z dyscypling ekonomia i finanse,
ktorej dotyczy wniosek o przeprowadzenie postepowania w sprawie nadania stopnia doktora
habilitowanego dr. Mateuszowi Tomal. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze zakres tematyczny
czasopisma w petni pokrywa sie z tematykg badawczg habilitanta, a zatem powyzsze uchybienie
nie ma w mojej ocenie istotnego wptywu na ocene spetnienia wymogu formalnego, a sama
tematyka badawcza miesci sie bez watpienia w dyscyplinie ekonomia i finanse.

Celem artykutu jest empiryczna ocena wptywu udziatu agentéw nieruchomosci w transakcjach
na rynku mieszkaniowym na skale efektu posiadania. Gtéwna czes¢ artykuty stanowi opis
wynikow eksperymentoéw, zgodnie z ktdorymi obecnos¢ posrednikéw nie zmniejsza, a czesto wrecz
wzmacnhia efekt posiadania. Zdaniem dr. Mateusza Tomal jest to efekt postrzegania, zwtaszcza
przez sprzedajgcych, prowizji ptaconej posrednikom jako straty wymagajacej kompensaciji.
Srednia luka WTA-WTP wzrasta w przypadku korzystania z ustug agenta, szczegélnie gdy tylko
sprzedajgcy angazuje posrednika. Rezultaty wskazuja, iz tradycyjny model rozliczania agentéw o
prowizyjnym charakterze nie przyczynia sie do zwiekszenia efektywnosci rynku mieszkaniowego,
a wrecz moze potegowac bariery behawioralne i przyczynia¢ sie do zawyzania cen ofertowych.

Artykut trzeci "The Endowment Effect and Housing Studies: The Role of Multiple Reference Points"
zostat opublikowany w wydawanym przez Instytut Socjologii Czeskiej Akademii Nauk
recenzowanym czasopismie naukowym Critical Housing Analysis, specjalizujgcym sie w
przedstawianiu krytycznych oraz innowacyjnych badan nad mieszkalnictwem. W wykazie
czasopism naukowych i recenzowanych materiatéw z konferencji miedzynarodowych
czasopismo otrzymato 100 pkt. i zostato przypisane do dyscypliny ekonomia i finanse, a takze do
dyscyplin etnologia i antropologia kulturowa, architektura i urbanistyka, inzynieria sSrodowiska,
gornictwo i energetyka, geografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna, nauki
socjologiczne oraz stosunki miedzynarodowe (ocena za komunikatem Ministra Nauki z dnia 5
stycznia 2024 r.).

Artykut przedstawia wyniki badan nad deklarowanym przez uczestnikéw rynku mieszkaniowego
wptywem punktéw odniesienia na skale efektu posiadania. Przeglad literatury oraz rezultaty
eksperymentu empirycznego przeprowadzonego przez dr. Mateusza Tomal w Polsce wskazuja, ze
zaréwno sprzedajacy, jak i kupujacy deklaruja, ze uwzgledniajg wiele punktéw odniesienia—takich
jak cena oczekiwana, cena zakupu, lokalizacja, normy spoteczne czy koszty posrednictwa. Wyniki
pokazujg, ze dla uczestnikéw rynku najwazniejsze sa informacje o cenach, wtasnosci i zwigzane
z obecnoscig agenta nieruchomosci. Zdaniem autora wieloreferencyjnosé jest kluczowa dla



wystepowania efektu posiadania oraz powinna by¢ uwzgledniana w dalszych modelach
teoretycznych i badaniach nad rynkiem nieruchomosci.

W mojej ocenie cykl stanowigcy osiggniecie dodatkowe 1 spetnia zatem formalne wymogi
ustawowe, gdyz stanowi serie artykutdw powigzanych tematycznie ze sobg oraz z monografiag
stanowigca osiagniecie gtdwne, z ktdrych kazdy zostat zrecenzowany i wydany w wydawnictwie
uwzglednionym w wykazie czasopism naukowych i recenzowanych materiatow z konferencji
miedzynarodowych (ocena za komunikatem Ministra Nauki z dnia 5 stycznia 2024 r.). Formalna
wada tego osiggniecia jest brak przypisania dwoch z trzech czasopism, w ktérych zostaty wydane
artykuty naukowe do dyscypliny ekonomia i finanse, w ktdrej wszczeto przewdd habilitacyjny.
Zgodnie jednak z przedstawionym powyzej uzasadnieniem wada ta nie wymusza w mojej ocenie
odrzucenia tego cyklu artykutéw naukowych z przyczyn formalnych.

Ocena znacznego wktadu w rozwdj dyscypliny

Ocena wktadu w rozwéj dyscypliny osiagniecia dodatkowego 1 jest nierozerwalnie zwigzana z
oceng wktadu w rozwdj dyscypliny osiggniecia gtéwnego, gdyz recenzowany cykl artykutéw jest
tematycznie silnie powigzany z monografiag naukowa i — jak wskazuje sam habilitant — zostat
oddzielony od osiggniecia gtéwnego z przyczyn formalnych, gdyz ustawa nie dopuszcza
uwzglednienia catej monografii w cyklu artykutow naukowych. Z tego wzgledu wszystkie
argumenty przemawiajgce za uznaniem monografii jako znacznego wktadu w rozwéj dyscypliny
ekonomia i finanse moga by¢ réwniez zastosowane do oceny osiggniecia dodatkowego 1.
Ponadto w mojej ocenie nalezy podkresli¢, ze artykuty sg anglojezyczne i zostaty opublikowane w
otwartym dostepie w renomowanych czasopismach z dziedziny mieszkalnictwa, co zwieksza
szanse na cytowanie badan przez naukowcow z catego sSwiata. Taki sam efekt w mojej ocenie ma
udostepnienie przez dr. Mateusza Tomal wszystkich pozyskanych w trakcie eksperymentow
danych w otwartych repozytoriach danych.

Mimo, ze nie stanowi to kryterium ustawowego, warto nadmienié, ze wyniki przeprowadzonych
badan majg rowniez implikacje praktyczne, w tym zwtaszcza dla projektowania polityki
mieszkaniowej w krajach o wysokim przywigzaniu do wtasnosci mieszkaniowej, takich jak Polska.
Dzieki nim mozna uzasadni¢ na gruncie naukowym wymuszanie na uczestnikach rynku
zwiekszenie transparentnosci transakcji, w tym poprzez obowigzek publikowania cen ofertowych
i cen transakcyjnych nieruchomosci. Z powyzszych praktycznych wzgledéw uwazam, ze artykuty
naukowe wskazane jako osiggniecie dodatkowe 1 majg wiekszy wptyw na rozwdj dyscypliny niz
osiggniecie gtéwne i beda w kolejnych latach cechowaty sie wyzszymi wskaznikami cytowan niz
monografia.

Niemniej jednak, podobnie jak w przypadku osiggniecia gtdwnego, przy opisie osiggniecia
dodatkowego 1 dr Mateusz Tomal zadeklarowat wktad do nauki wyzszy od faktycznego. Moje
najwicksze zastrzezenie z autoreferatu budzi okreslenie, ze w artykule drugim autor opracowat
teoretyczny model oddziatywania uczestnictwa agenta nieruchomosci w transakcji
mieszkaniowej na intensywnos¢ efektu posiadania na mieszkaniowym rynku sprzedazy (s.18
autoreferatu). Uwazna lektura tresci wskazanego artykutu naukowego pokazuje jednak, ze
steoretyczny model” sprowadza sie do wskazania czterech mozliwych nieréwnosci
wystepujacych miedzy zmiennymi WTA i WTA* oraz WTP i WTP*, gdzie asteriksem oznaczono
wartos¢ okreslonej zmiennej dla uczestnika rynku korzystajagcego z ustug agenta nieruchomosci
(tabel 1. artykutu drugiego ze s. 145). Co wiecej, w trakcie rozwazan teoretycznych autor wskazuje,
ze na gruncie wczesniejszych badan mozliwe jest zaréwno znalezienie uzasadnienia dla
wystepowania nierownosci WTA > WTA¥, jak i wystepowania nieréwnosci odwrotnej WTA < WTA*,



nie wskazujac, ktora z tych sytuacji w jego ,modelu teoretycznym” zostata ostatecznie przyjeta.
Nie ma zatem podstaw, aby przyja¢, ze opis zaleznosci zaprezentowany w artykule spetnia
metodologiczng definicje teoretycznego modelu mechanizmu ekonomicznego (Hardt 2014).

Moje zastrzezenia budza réowniez sformutowania deklarujgce, ze autor ,,opracowat eksperyment”,
podczas gdy faktycznie jest to dostosowanie stosowanych wczesniej w literaturze
eksperymentéw do testowania formutowanych w kazdym z artykutdw hipotez badawczych.

2.3 Ocena osiagniecia dodatkowego 2

Ocena wymogu formalnego

Trzecie przedstawione osiggniecie naukowe sktada sie z dwdéch artykutéw naukowych:

1. Tomal, M. (2024). Areview of Phillips-Sul approach-based club convergence tests. Journal
of Economic Surveys, 38(3), 899-930.

2. Tomal, M. (2024). A new time-varying method for club convergence analysis. Economics
and Business Letters, 9(6), 346.

Artykut pierwszy ,,A review of Phillips-Sul approach-based club convergence tests” zostat wydany
w miedzynarodowym czasopismie Journal of Economic Surveys majacym na celu
rozpowszechnianie nowych badan w dziedzinie ekonomii, ekonometrii, historii gospodarczej i
ekonomii biznesu. W wykazie czasopism naukowych i recenzowanych materiatdw z konferencji
miedzynarodowych czasopismo otrzymato 140 pkt. i zostato przypisane do dyscypliny ekonomia
i finanse, a takze do dyscyplin nauki o rodzinie, geografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna, nauki o zarzadzaniu i jakosci oraz stosunki miedzynarodowe (ocena za
komunikatem Ministra Nauki z dnia 5 stycznia 2024 r.).

Artykut stanowi kompleksowy przeglad literatury dotyczacej testow konwergencji klubowe;j
opartych na podejsciu Phillipsa-Sula (PS), ktore znajduje szerokie zastosowanie w badaniach
konwergencji gospodarczej, finansowej, ekologicznej oraz zdrowotnej. Autor analizuje rozwdj
teoretyczny metody, empiryczne zastosowania oraz dostepne narzedzia programistyczne.
Omoéwiono modyfikacje standardowej procedury PS w zakresie ekstrakcji trendu z szeregéw
czasowych, konstrukcji regresji log t oraz algorytmow grupowania paneli w kluby konwergencji.
Szczegblng uwage poswiecono wptywowi wybranych technik filtracji danych na wyniki
uzyskiwane w testach PS, wskazujgc na koniecznos$¢é doboru wtasciwego filtra oraz parametrow.

Na podstawie tego przegladu dr Mateusz Tomal wyciggnat stuszne, aczkolwiek dos¢ trywialne
whnioski, ze cho¢ podejscie PS jest szeroko stosowane i rozwijane, wciaz istnieje przestrzeh do
dalszych badan, szczegdélnie w zakresie oceny skutecznosci proponowanych modyfikacji w
badaniach symulacyjnych oraz rozwoju oprogramowania wspierajgcego nowsze warianty tej
metody. Autor zaleca wdrozenie i empiryczng ocene nowszych rozwigzan w postaci
zintegrowanych algorytméw oraz rozwdj narzedzi programistycznych, ktére zwiekszytyby
dostepnosc¢ tych modyfikacji dla badaczy réznych dziedzin.

Artykut drugi ,,A new time-varying method for club convergence analysis” zostat wydany w
miedzynarodowym czasopiSmie Economics and Business Letters prowadzonym przez
pracownikow Uniersidad de Oviado w Hiszpanii. Jest to jedno z czasopism nakierowanych na
szybkie wydawanie krétkich autorskich badan naukowych z catego obszaru ekonomii i
zarzagdzania. W wykazie czasopism naukowych i recenzowanych materiatow z konferencji
miedzynarodowych czasopismo otrzymato 20 pkt. i zostato przypisane do dyscypliny ekonomia i



finanse, a takze do dyscyplin nauki o rodzinie, nauki o zarzadzaniu i jakosci oraz stosunki
miedzynarodowe (ocena za komunikatem Ministra Nauki z dnia 5 stycznia 2024 r.).

W artykule tym autor proponuje nowg autorskg metode ilosciowg analizy konwergencji klubowej,
stanowigcg rozszerzenie klasycznego podejscia PS opisanego w artykule pierwszym. Gtowna
innowacja polega na zastosowaniu lokalnych Lliniowych regresji log t oraz dynamicznej
identyfikacji klastrow dla kazdej jednostki czasu w catym analizowanym okresie, co pozwala na
badanie zmian liczby, wielkosci, sktadu klubéw konwergencji wraz z wahaniami tempa tejze
konwergencji. Metoda umozliwia zatem identyfikacje okreséw podwyzszonej dywergencji oraz
zwiekszonej dynamiki konwergencji wewnatrz klubéw, oferujac nowe narzedzie do pogtebionej
analizy proceséw konwergencji w naukach spotecznych i przyrodniczych. Dla zilustrowania
praktycznych mozliwosci, jakie daje nowa metoda, przeprowadzono analize na danych o PKB per
capita dla panstw europejskich w latach 1995-2021. Zgodnie z otrzymanymi wynikami liczba,
rozmiar oraz struktura klubéw konwergencji nie sg state — ulegajg zmianom w odpowiedzi na szoki
egzogeniczne i gospodarcze przemiany strukturalne.

Majgc na uwadze powyzsze jestem zmuszony do wydania negatywnej oceny spetnienia kryterium
formalnego przez osiggniecie dodatkowe 2. Po pierwsze, podane osiggniecie nie spetnia
kryterium cyklu. Typowe cykle powigzanych tematycznie artykutdw naukowych zgtaszane w
postepowaniach habilitacyjnych sktadajg sie z co najmniej 5, a w niektdrych przypadkach nawet
ponad 10 publikacji. Dwa artykuty, catkowicie oderwane tematycznie od pozostatych zgtoszonych
osiaggnie¢, w tym monografii, z ktorych jeden stanowi wytacznie przeglad literatury, a drugi krotki
opis modyfikacji metody iloSciowej, nie mogg by¢ w mojej ocenie nazwane cyklem. Po drugie,
mam spore watpliwosci czy zaprezentowane badania mieszcza sie w dyscyplinie ekonomia i
finanse. Jak sam habilitant wskazuje w artykule pierwszym metoda PS jest szeroko stosowana w
wielu dyscyplinach od rolnictwa po nauki o zdrowiu, a badania w obszarze ekonomii stanowig
mniejszos¢ wszystkich zastosowan. W mojej ocenie samo pokazanie, ze zmodyfikowana metoda
iloSciowa moze by¢ zastosowana do analizy problemu lezacego w obszarze dyscypliny ekonomia
i finanse nie daje podstaw do uznania, ze sam wktad do nauki jest réwniez w tej dyscyplinie.

Ocena znacznego wktadu w rozwdj dyscypliny

Do powyzszych wad natury formalnej nalezy dotozy¢ zastrzezenia natury stricte merytoryczne;.
Przede wszystkim po tak kréotkim czasie od publikacji artykutu drugiego nie sposéb obiektywnie
oceni¢ faktycznego wptywu przedstawionej w niej metody na rozwdj dyscypliny ekonomia i
finanse. W mojej subiektywnej ocenie metoda ta nie znajdzie szerokiego zastosowania,
przynajmniej w ekonomii, ze wzgledu na ontologie proceséw gospodarczych stanowigcych
przedmiot badan prowadzonych z wykorzystaniem analizy konwergencji klubowej. Zgodnie z
wynikiem przegladu przedstawionego w artykule pierwszym najczesciej metody PS stosuje sie do
badan nad rozwojem gospodarczym, w tym przede wszystkim réznicami w poziomie dochodoéw
miedzy panstwami. Réznice te — zgodnie z wynikami badan przegladowych (Quah 1996) — maja
charakter dtugofalowy, a procesy konwergencji, w tym procesy konwergencji klubowej analizuje
sie w Srednim i dtugim horyzoncie czasowym, czyli po pominieciu krotkookresowych cyklicznych
wahan aktywnosci gospodarczej i poziomu dochoddéw. W rezultacie stworzenie narzedzia, w
ktérym tempo konwergencji oraz liczba i sktad klastréw potrafig sie diametralnie zmienia¢ z roku
na rok (vide przyktad analizy przeprowadzonej w artykule drugim), ma niewielkg wartos¢
praktyczng, poniewaz taka wahliwo$¢é miernika procesu stoi w sprzecznosci z jego zaktadang
immanentna naturg. Jak bowiem wyttumaczy¢ na gruncie ekonomii politycznej kapitalizmu
(Rapacki, Czerniak 2018) otrzymane przez dr. Mateusza Tomal wyniki, ze w 2003 r. Polska byta w



jednym klubie konwergenciji z Portugalia, Grecja, Wegrami, Chorwacja i Butgarig, w 2012 r. z
Niderlandami, Belgia, Szwecja, Dania i Stowacja, a w 2021 r. z Irlandig, Luksemburgiem i Litwa?

3. Kryterium istotnej aktywnosci naukowej

Zgodnie z art. 219 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1571 z p6zn. zm.) stopien doktora habilitowanego nadaje sie osobie, ktéra
wykazuje sie istotng aktywnoscig naukowg albo artystyczng realizowang w wiecej niz jednej
uczelni, instytucji naukowej lub instytucji kultury, w szczegélnosci zagraniczne;j.

Z przedstawionej przez dr. Mateusza Tomal dokumentacji wynika, ze wnioskodawca wykazuje sie
bardzo wysokg aktywnoscig naukowag prowadzong w wielu podmiotach naukowych w kraju i
zagranicg. Od momentu obrony doktoratu wspotpracowat z Instytutem Socjologii Czeskiej
Akademii Nauk, Uniwersytetem w Utrechcie, Uniwersytetem Warminsko-Mazurskim w Olsztynie
oraz Uniwersytetem Stanowym w Chicago. Efektem tej wspotpracy byty staze badawcze, liczne
publikacje naukowe oraz zawigzanie kontaktow, ktérych efekty mozna dostrzec w nad wyraz
wysokiej liczbie recenzowanych publikacji w renomowanych czasopismach miedzynarodowych,
cztonkostwie w najwazniejszych miedzynarodowych towarzystwach naukowych zajmujacych sie
badaniami w obszarze mieszkalnictwa, a przede wszystkim w rzadko spotykanej, nawet u
profesoréow tytularnych, liczbie cztonkostw w komitetach redakcyjnych i radach naukowych
miedzynarodowych czasopism, w tym: ,Housing, Theory and Society”, ,Critical Housing
Analysis”, ,Journal of Housing and the Built Environment” czy ,,Real Estate Managment and
Valuation”.

W zwigzku z powyzszym kryterium to nalezy uznac¢ za spetnione z nawigzka.

4. Ocena pozaustawowych elementéw wniosku habilitacyjnego

Zgodnie z wieloletnig tradycja akademicka w ramach recenzji wniosku habilitacyjnego ocenie
podlega réwniez szereg aspektow, ktdre nie znalazty odzwierciedlenia w obecnie obowigzujacych
regulacjach dotyczgcych warunkéw nadania stopnia doktora habilitowanego. Sg to catosciowa
ocena dorobku naukowego opublikowanego po uzyskaniu stopnia doktora, analiza wskaznikéw
parametrycznych, w tym liczby cytowan, ocena wspoétpracy z podmiotami gospodarczymi i
aktywnosci popularyzatorskiej, ocena dziatalnosci dydaktycznej, a takze ocena jakosci samego
autoreferatu. | o ile pozytywne lub negatywne oceny w tych obszarach nie moga przesadzi¢ o
poparciu lub odrzuceniu wniosku habilitacyjnego, to majg wptyw na catosciowg ocene
habilitanta, stad pozwole je sobie pokrétce przedstawic.

4.1 Catosciowa ocena dorobku naukowego

Catosciowy dorobek naukowy dr. Mateusza Tomal opublikowany po uzyskaniu stopnia doktora
jest imponujgcy. Sktada sie na niego az 37 publikacji naukowych (35 artykutéw, 1 rozdziat w
monografii, 1 monografia), ktdére zostaty wydane w niecate pie¢ lat, w wiekszosci w
renomowanych czasopismach naukowych o zasiegu miedzynarodowym. Sam dorobek
powstawat w wielu obszarach, w tym zwtaszcza w obszarze badan nad funkcjonowaniem rynku
nieruchomosci, procesami rozwojowymi jednostek samorzadu terytorialnego, ekonomig
behawioralng, a nawet zdrowia publicznego. Za bardzo wysoka oceng dorobku przemawia
rowniez suma liczby punktéw, jakie Ministerstwo Nauki przypisato do kazdego z czasopism i
wydawnictw, w ktérym zostaty opublikowane te opracowania. Zgodnie z danymi z autoreferatu
liczba ta wynosi 3050 pkt., czyli 82,4 pkt. na jedng publikacje oraz 610 pkt. na rok. Na uwage



zastuguje rowniez wysoka cytowalnosé publikacji — wedtug najnowszych danych liczba cytowan
w serwisie Google Scholar’ wynosi za ostatnie pieé lat 753, a indeks Hirscha za ten sam okres
wynosi 17, znajdujac sie tym samym na poziomie powyzej mediany dla pracownikéw naukowych
zatrudnionych na stanowiskach profesorow uczelni. Watpliwos¢ budzi jedynie duza liczba
cytowan pochodzacych z artykutow wydanych w czasopismach uznawanych za predatoryjne
(m.in. MDPI), co moze obnizac¢ jakos¢ wskaznika cytowani jako miarodajnego parametru oceny
dorobku dr. Mateusza Tomal. Nalezy jednak pamietac, ze czynnik ten pozostaje poza wptywem
habilitanta.

4.2 Ocena wspotpracy z otoczeniem spotecznym i gospodarczym oraz aktywnoscé
popularyzatorska

Jak na tak rozbudowany dorobek naukowy, zawierajgcy wiele publikacji o wysokim znaczeniu dla
praktyki gospodarczej i prowadzenia polityki mieszkaniowej opartej na danych, aktywnosc¢
pozauczelniana dr. Mateusza Tomal wyglada w mojej ocenie bardzo skromnie. Na plus zaliczam
prace jako rzeczoznawca majatkowy oraz wspotprace z osrodkami analitycznymi dziatajacymi na
rynku nieruchomosci (StatXplorer, Warszawski Instytut Bankowosci, Cenatorium). In minus
natomiast liczbe artykutéw popularnonaukowych oraz szerokorozumiang aktywnos$é medialnag.
Jest to jednak zapewne efekt skromnosci habilitanta, a zatem nie powinno stanowi¢ przedmiotu
nadmiernej krytyki.

4.3 Ocena aktywnosci dydaktycznej

Aktywnos$¢é dydaktyczng oceniam jako dobra. Warta odnotowania jest zwtaszcza relatywnie
wysoka liczba wypromowanych prac dyplomowych (55) i podyplomowych (18), a nawet jedna
wypromowana praca doktorska, ktérej promotorem gtéwnym byt dr hab. Artur Wotek, prof. UIK.

4.4 Ocena autoreferatu

Jakos¢ catej dokumentacji wniosku habilitacyjnego, a w szczegdélnosci autoreferatu, jest
relatywnie niska. Zaletg materiatu jest klarowna struktura oraz wysoka czytelnos¢ podanych
danych, ale jest to nie tyle zastuga dr. Mateusza Tomal, co szczegdtowych wytycznych Rady
Doskonatosci Naukowe;j i praktyki akademickiej. Wadami przedstawionych komisji dokumentéw
sg w szczegoélnosci: (1) liczne btedy jezykowe (fleksja, literéwki, interpunkcja), (2) btedne
ttumaczenia termindéw anglojezycznych (np. ttumaczenie ,,brokarage commission” jako ,,komisje”
agentow nieruchomosci), (3) btedy sktadu (puste strony w wydrukowanych dokumentach,
niezgodna numeracja czesci, niezgodna numeracja publikacji), (4) btedy metodologiczne
(tworzenie zagniezdzonych ,,drzew” hipotez, pisanie o ,,potwierdzaniu” hipotez, podczas gdy byty
one jedynie testowane (Boumans, Davis 2015)), (5) btedy formalne (wskazywanie, ze jakie$
deklarowane osiggniecia majg charakter gtéwny, a jakie$ dodatkowy, podczas gdy ustawa nie
réznicuje osiggniec), (6) niewtasciwe roztozenie akcentéow (zbyt duza koncentracja na opisie
pozostatych artykutéw naukowych kosztem opisu osiggnie¢ wskazanych do oceny). Wszystkie te
btedy niepotrzebnie negatywnie rzutuja na catosciowy odbiér wniosku, ktérego zawartosé
merytoryczna jest co do zasady dobra, a w niektérych obszarach nawet wybitna.

Thttps://scholar.google.pl/citations?user=4vSFqg-4AAAAJ&hl=pl&oi=ao [data dostepu: 20.07.2025]
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5. Konkluzja

Podsumowujgc opis moich ocen osiggnie¢ naukowych oraz aktywnosci naukowej dr. Mateusza
Tomal stwierdzam, ze zostaty spetnione kryteria uzyskania stopnia doktora habilitowanego
okreslone w art. 219 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1571 z pézn. zm.). Habilitant posiada stopien doktora, ma w dorobku osiggniecia
naukowe stanowigce znaczny wktad w rozwadj dyscypliny ekonomia i finanse, a takze wykazat sie
istotng aktywnoscig naukowa realizowanag w wiecej niz jednej uczelni lub instytucji naukowej, w
szczegolnosci zagranicznej. W zwigzku z tym jednoznacznie popieram wniosek habilitanta o
nadanie mu stopnia doktora habilitowanego.
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