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1. Imie i nazwisko

Mateusz Tomal

Miejsce pracy: Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Katedra Ekonomiki
Nieruchomosci i Procesu Inwestycyjnego, Rakowicka 27, 31-510 Krakéw
e-mail: tomalm@uek.krakow.pl

ResearchGate: https://www.researchgate.net/profile/Mateusz-Tomal

Google Scholar:
https://scholar.google.com/citations?user=4vSFqg-4AAAAJ&hI=pl

Scopus ID: https://www.scopus.com/authid/detail.uri?authorld=57212028089
Web of Science ResearcherID:
https://www.webofscience.com/wos/author/record/AAE-9094-2019

2. Posiadane dyplomy, stopnie naukowe lub artystyczne

Stopien naukowy doktora:

Dziedzina naukowa: nauki spoteczne

Dyscyplina naukowa: ekonomia i finanse

Podmiot nadajgcy stopien: Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Rada
Dyscypliny Ekonomia i Finanse

Data nadania stopnia: 18 listopad 2019 r.

Tytut rozprawy doktorskiej: Wptyw partycypacji spotecznej na efektywnosé
wydatkow inwestycyjnych wybranych gmin wojewddztwa matopolskiego
Promotor: prof. dr hab. Adam Nalepka

Promotor pomocniczy: dr Agnieszka Matkowska

Dodatkowe informacje: Rada Dyscypliny Ekonomia i Finanse zdecydowata o
wyrdznieniu rozprawy

Tytut zawodowy magistra:

Kierunek: Ekonomia

Specjalnosé: Nieruchomosci i Inwestycje

Podmiot nadajgcy tytut: Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Wydziat
Ekonomii i Stosunkéw Miedzynarodowych

Data nadania tytutu: 6 lipiec 2016 r.

Tytut pracy magisterskiej: Identyfikacja czynnikow ksztattujgcych ceny ofertowe
deweloperskich lokali mieszkalnych na obszarze jednostki ewidencyjnej Nowa
Huta w Krakowie

Promotor: prof. dr hab. Adam Nalepka

Dodatkowe informacje: wynik na dyplomie — bardzo dobry

Tytut zawodowy licencjata:

Kierunek: Informatyka i Ekonometria
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Specjalnos¢: Nie dotyczy

Podmiot nadajacy tytut: Akademia Gorniczo-Hutnicza im. Stanistawa Staszica
w Krakowie, Wydziat Zarzgdzania

Data nadania tytutu: 8 lipiec 2013 r.

Tytut pracy licencjackiej: Skutecznos¢ zarzgdzania funduszami inwestycyjnymi
w latach 2006-2012

Promotor: dr hab. Tomasz Wojtowicz

Dodatkowe informacje: wynik na dyplomie — bardzo dobry

Pozostate dyplomowy i certyfikaty:

Swiadectwo ukonczenia studiéw podyplomowych w zakresie Szacowanie
Nieruchomosci na Politechnice Krakowskiej im. Tadeusza Kosciuszki i
Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie, 2014

Uprawnienia rzeczoznawcy majgtkowego nr 6378, 2015

Swiadectwo ukonczenia Studium Doskonalenia Dydaktyki Akademickiej na
Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie, 2021

Swiadectwo ukonczenia szkolenia pt. ,Wdrozenie do praktyki szacowania
nieruchomos$ci do celéow ustalania odszkodowan w OOU lotnisk i innych
obiektéw wynikow badan metodyki uzyskanych w projekcie SOWA 2020”,
Slgskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych, 2021

Swiadectwo ukonczenia szkolenia pt. ,Szacowanie nieruchomosci metodg
dyferencyjng”, Matopolskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majgtkowych,
2019

Swiadectwo ukonczenia warsztatu pt. ,Analiza stanu prawnego nieruchomosci
jako przedmiotu wyceny — metodyka czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego”,
Stowarzyszenie Internetowego Doskonalenia Zawodowego Rzeczoznawcéw
Majatkowych, 2018

Swiadectwo ukonczenia szkolenia pt. ,Analiza stanu prawnego nieruchomosci
w praktyce — zagadnienia zaawansowane”, Kancelaria Prawa Gospodarczego
i Nieruchomosci, 2018

Swiadectwo ukonczenia szkolenia pt. ,Problematyka zwigzana z infrastrukturg
techniczng”, Matopolskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcdéw Majgtkowych, 2017
Swiadectwo ukonczenia szkolenia pt. ,Wycena nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych”, Zwigzek Bankéw Polskich, 2016
Swiadectwo ukonczenia szkolenia pt. ,Szacowanie wartosci nieruchomosci i
praw majgtkowych dla potrzeb skarbowo-podatkowych”, Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, 2016

Swiadectwo zdania egzaminu z zakresu ,Wycena nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych”, Zwigzek Bankéw Polskich, 2016



3.

Informacja o dotychczasowym zatrudnieniu w jednostkach

naukowych lub artystycznych

4,

e Od 1 pazdziernika 2019 r. do 31 stycznia 2020 r.: asystent w grupie
pracownikow badawczo-dydaktycznych w Katedrze Ekonomiki Nieruchomosci
i Procesu Inwestycyjnego, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, ul.
Rakowicka 27, 31-510 Krakow

e Od 1 lutego 2020 r. do dzis: adiunkt w grupie pracownikow badawczo-
dydaktycznych w Katedrze Ekonomiki Nieruchomosci i Procesu
Inwestycyjnego, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, ul. Rakowicka 27, 31-
510 Krakow

Omoéwienie osiggnieé, o ktorych mowa w art. 219 ust. 1 pkt. 2

ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce
oraz osiggnie¢ pozostatych

Jako osiggniecia naukowe, w rozumieniu art. 219 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Prawo o
szkolnictwie wyzszym i nauce, wskazuje:

a)

b)

Osiagniecie gtéwne

Monografia naukowa, zgodnie z art. 219 ust. 1 pkt 2a ww. ustawy:

Tomal, M. (2024). The endowment effect and housing markets: Theory and
evidence from Poland. Routledge. Liczba punktow z wykazu Ministra Nauki i
Szkolnictwa Wyzszego (MNiSW) z roku publikacji: 300.

Monografia zgodnie z politykg wydawnictwa byta recenzowana przez dwoch
anonimowych ekspertow.

Osiagniecie dodatkowe 1

Cykl powigzanych tematycznie artykutéw naukowych, zgodnie z art. 219 ust. 1 pkt
2b ww. ustawy:

Tytut cyklu publikaciji: Rola behawioralnych interwencji oraz punktow odniesienia
w ksztattowaniu efektu posiadania na rynku mieszkaniowym.

Publikacje wchodzgce w sktad ww. cyklu:

Impact factor CiteScore  Liczba punktéw z
Lp. Dane bibliograficznie (IF) z roku z roku wykazu MNiSW
publikacji* publikacji*  z roku publikacji

Tomal, M. (2024). How to weaken the endowment effect in the
1 housing market? The role of behavioral interventions. Real 0,6 15 70
Estate Management and Valuation, 32(4), 96—104.

Tomal, M. (2024). Real estate brokerage and endowment
effects in the housing market: Evidence from Poland.
International Journal of Strategic Property Management,
28(3), 143-151.

4,0 70




Tomal, M. (2024). The endowment effect and housing studies:
3 The role of multiple reference points. Critical Housing Analysis, — 2,7 100

11(2), 184-193.
Uwagi: * Lub z roku poprzedniego w przypadku braku aktualnych danych. Wszystkie publikacje wchodzace w sktad cyklu
zostaty opublikowane po uzyskaniu przeze mnie stopnia doktora.

c) Osiagniecie dodatkowe 2
Cykl powigzanych tematycznie artykutow naukowych, zgodnie z art. 219 ust. 1 pkt
2b ww. ustawy:
Tytut cyklu publikacji: Podejscie Phillips-Sul do identyfikacji konwergenciji
klubowej — stan wiedzy oraz rozwdj metody.
Publikacje wchodzgce w sktad ww. cyklu:

Impact factor CiteScore  Liczba punktow z
Lp. Dane bibliograficznie (IF) z roku z roku wykazu MNiSW
publikacji* publikacji*  z roku publikacji
Tomal, M. (2024). A review of Phillips-Sul approach-based
1 club convergence tests. Journal of Economic Surveys, 38(3), 5,9 11,3 140
899-930.
Tomal, M. (2024). A new time-varying method for club
2 convergence analysis. Economics and Business Letters, 9(6), 0,9 1,8 20
346.

Uwagi: * Lub z roku poprzedniego w przypadku braku aktualnych danych. Wszystkie publikacje wchodzace w sktad cyklu
zostaty opublikowane po uzyskaniu przeze mnie stopnia doktora.

4.1. Omoéwienie osiggniecia gtéwnego

Monografia naukowa Tomal, M. (2024). The endowment effect and housing markets:
Theory and evidence from Poland. Routledge obejmuje 128 stron, 13 tabel oraz 13
rysunkow. Monografia sktada sie z wstepu, trzech rozdziatéw, zakonczenia oraz
indeksu. Praca zostata ujeta w serii wydawniczej pt. Routledge studies in international
real estate. Wstep, zakonczenie oraz kazdy z rozdziatow posiada swojg wilasng
bibliografie. Dane badawcze, na podstawie ktérych wykonano analizy empiryczne
dostepne sg bez Zzadnych ograniczen w repozytorium RODBUK pod linkiem
https://doi.org/10.58116/UEK/WP1MAC.

Wstep monografii ma za zadanie przedstawi¢ esencje ekonomii behawioralnej,
jej powigzania z rynkiem mieszkaniowym oraz finalnie nakresli¢ cel monografii wraz z
pytaniami badawczymi. Na wstepie przedstawiono rowniez charakterystyke
poszczegolnych rozdziatdw oraz wkiad jaki niesie monografia do biezgcej literatury
przedmiotu.

Wilkinson i Klaes (2017) definiujg ekonomie jako nauke, ktéra tworzy nowe
teorie aby lepiej zrozumie¢ otaczajgcg nas rzeczywistoS¢ poprzez wyjasnienie
zalezno$ci pomiedzy réznymi zjawiskami ekonomicznymi. Obecnie, dominujgcym
nurtem w ekonomii jest tzw. model neoklasyczny, ktory w ujeciu mikroekonomicznym
zaktada, ze jednostki w procesie podejmowania decyzji sg racjonalne, posiadajg petng
informacje, majg stabilne preferencje oraz dazg do maksymalizacji swojej
uzytecznosci/zysku. Folmer (2009) podkresla, ze ekonomia gtéwnego nurtu
(neoklasyczna) jest przedmiotem krytyki od wielu lat z uwagi na swoje restrykcyjne
zatozenia, ktore sg zbyt odlegte od rzeczywisto$ci. W zwigzku z tym, ekonomisci
poszukiwali alternatywnych teorii, co przyczynito sie do powstania ekonomii
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behawioralnej. Earl (2005) wskazuje, ze ekonomia behawioralna wykorzystuje wiedze
z psychologii, aby lepiej zrozumie¢ ludzkie decyzje. Mallard (2016) precyzuje, ze
ekonomia behawioralna bada wszystkie aspekty decyzji ekonomicznych, w
szczegolnosci nature ludzkich preferenciji, ludzki proces kognitywny oraz mechanizmy
oddziatujgce na te elementy.

Ekonomia behawioralna nie jest jedng teorig a raczej ich zbiorem
wyksztatconym na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat. Sent (2004 ) rozréoznit starg
i nowg ekonomie behawioralng. Ta pierwsza skupia sie na teorii ograniczonej
racjonalnosci Simona, a ta ostatnia na badaniu odstepstw od standardowego modelu
neoklasycznego i wyjasnia je za pomocg tzw. btedéw behawioralnych. Jednymi z
najwazniejszych przedstawicieli nowej ekonomii behawioralnej sg Amos Tversky,
Daniel Kahneman i Richard Thaler. Ten ostatni w roku 1980 skonceptualizowat tzw.
efekt posiadania (ang. endowment effect), ktory jest kognitywnym btedem, zgodnie z
ktérym ludzie zgdajg wiecej aby oddac¢ dobra bedgce w ich posiadaniu niz byliby
sktonni za nie zaptaci¢ aby je pozyskac. Gibb (2009) wskazat, ze efekt ten ma
niezwykle wazne implikacje dla rynku mieszkaniowego. Dlatego tez jest on w punkcie
zainteresowan monografii wskazanej do oceny. Camerer i Loewenstein (2004 ) rowniez
podkreslaja, ze rynek mieszkaniowy z uwagi na swoéj rozmiar oraz wptyw na catg
gospodarke powinien by¢ przedmiotem badan w ramach ekonomii behawioralnej.

Na rynku mieszkaniowym efekt posiadania generalnie materializuje sie w
sytuacji gdy wystepujg rozbieznosci pomiedzy minimalnymi cenami jakie sprzedawcy
byliby sktonni zaakceptowa¢ aby sprzeda¢ nieruchomosci mieszkaniowe a
maksymalnymi cenami, ktére kupujgcy byliby w stanie za nie zaptaci¢!. To prowadzi
do tar¢ na rynku mieszkaniowym, przyczyniajgc sie do jego nierbwnowagi. Pierwsze
badanie efektu posiadania na rynku mieszkaniowym pojawito sie dopiero w roku 2014.
W nastepnych latach powstato wiecej prac w tym zakresie, jednak w dalszym ciggu
temat ten wydawat sie by¢ stabo zbadany. Brakowato w szczegolnosci pozycji
literaturowej syntezujgcej dotychczasowe badania w kontekscie efektu posiadania i
rynku mieszkaniowego. Ponadto, brakowato prac zaréwno teoretycznych jak i
empirycznych sprawdzajgcych czy efekt posiadania zmienia sie w zaleznosci od
segmentu rynku mieszkaniowego. W zwigzku z powyzszym, monografia miata trzy
cele:

Cl. dostarczy¢ przeglad badan na temat efektu posiadania na rynku
mieszkaniowym,

C2. rozwing¢ teoretyczny model wyjasniajgcy natezenie efektu posiadania na
mieszkaniowych rynkach sprzedazy i najmu z podziatem na rynki pierwotny i
wtérny,

C3. oceni¢ obecnos¢ efektu posiadania na polskich mieszkaniowych rynkach
sprzedazy i najmu.

1 Dotyczy mieszkaniowego rynku sprzedazy. Efekt posiadania dla mieszkaniowego rynku najmu opisany jest w
monografii.



Wyzej wymienione cele byly kolejno realizowane w rozdziatach 1, 2 i 3. Oprocz
celi, kazdemu rozdziatowi przyporzadkowano na wstepie odpowiednie pytania
badawcze, ktére bezposrednio korespondowaty z celami C1-C3 (zobacz Tabela 1).

Tabela 1. Cele oraz pytania badawcze postawione na wstepie monografii
Rozdziat | Cel Pytania badawcze
1 C1. Dostarczy¢ przeglad badan | PB1. Czy efekt posiadania zostat zidentyfikowany w

na temat efektu posiadania na
rynku mieszkaniowym.

dotychczasowych badaniach mieszkaniowych? Jezeli
tak, jakie czynniki moderujg jego site?

PB2. Jakie sg gtdwne wyzwania zwigzane z pomiarem
efektu posiadania dla débr mieszkaniowych?

PB3. Jakie sg luki badawcze w identyfikacji efektu
posiadania na rynku mieszkaniowym?

posiadania na polskich
mieszkaniowych rynkach

2 C2. Rozwing¢ teoretyczny PB4. Z teoretycznej perspektywy, jakie sg punkty
model wyjasniajgcy natezenie odniesienia w transakcjach mieszkaniowych oraz jak
efektu posiadania na wplywajg one na formowanie sie efektu posiadania na
mieszkaniowych rynkach rynku mieszkaniowym?
sprzedazy i najmu z podziatem PB5. Wedtug teorii, czy sita efektu posiadania rézni sie
na rynki pierwotny i wtorny. pomiedzy mieszkaniowymi rynkami sprzedazy i najmu

oraz pomiedzy rynkami pierwotnymi i wtérnymi?

3 C3. Oceni¢ obecnos¢ efektu PB6. Czy efekt posiadania wystepuje na polskim

rynku mieszkaniowym? Jezeli tak, czy jego sita rézni
sie pomiedzy mieszkaniowymi rynkami sprzedazy i

sprzedazy i najmu. najmu oraz pomiedzy rynkami pierwotnymi i

wtornymi?

Pierwszy rozdziat monografii dostarcza systematycznego przegladu literatury w
zakresie efektu posiadania na rynku mieszkaniowym wyrézniajgc przy tym badania o
charakterze teoretycznym jak i empirycznym. Ponadto, rozdziat przedstawia istote
efektu posiadania oraz przyczyny jego powstawania zaréwno od strony ekonomii
behawioralnej jak i z punktu widzenia modelu neoklasycznego czy nowej ekonomii
instytucjonalnej. Na koncu rozdziat wskazuje zidentyfikowane luki badawcze.

Przeglad literatury przedstawiony w rozdziale 1 zostat wykonany przy pomocy
metody systematycznego przegladu literatury, dzieki czemu zmaksymalizowano
prawdopodobienstwo, ze w przegladzie uwzgledniono wszystkie istotne badania z
punktu widzenia analizowanego zjawiska. Finatowa lista publikacji zawarta w
przegladzie zawierata 11 pozycji, w tym 10 badah empirycznych oraz 1 badanie czysto
teoretyczne. W ramach prac empirycznych zidentyfikowano 3 prace dotyczgce efektu
posiadania w paradygmacie wymiany oraz 7 prac w paradygmacie wartosciowania.

Wyniki badan umozliwity odpowiedzie¢ na postawione w rozdziale 1 pytania
badawcze jak ponize;.

PB1l. Czy efekt posiadania zostat zidentyfikowany w dotychczasowych
badaniach mieszkaniowych? Jezeli tak, jakie czynniki moderujg jego site?
Dotychczasowe badania wskazujg, ze efekt posiadania jest obecny na rynku
mieszkaniowym, jednak jego sita jest zmienna i zalezy miedzy innymi od fazy cyklu
koniunkturalnego rynku mieszkaniowego jak réwniez cech respondentow takich jak
wiek czy dochad.

PB2. Jakie sg gtbwne wyzwania zwigzane z pomiarem efektu posiadania dla
doébr mieszkaniowych? Przeglad wskazat, ze pomiar efektu posiadania na rynku



mieszkaniowym jest zwigzany z wieloma wyzwaniami, ktore dotyczg miedzy innymi
wyboru metody zbierania danych, definiowania samego efektu oraz wielorakich
punktow odniesienia.

PB3. Jakie sg luki badawcze w identyfikacji efektu posiadania na rynku
mieszkaniowym? W dalszym ciggu istnieje wiele luk badawczych w kontekscie
analizowanego problemu, miedzy innymi w zakresie pomiaru efektu posiadania,
obszaru badan, wielorakich punktéw odniesienia oraz segmentéw rynku
mieszkaniowego.

Rozdziat drugi monografii czesciowo odpowiada na zidentyfikowane w rozdziale
1 luki badawcze i przedstawia teoretyczny model wystepowania efektu posiadania na
rynku mieszkaniowym z wyréznieniem rynku sprzedazy, rynku najmu oraz rynkéw
wtérnych i pierwotnych. Ta c¢zeSC¢ rozdziatu drugiego poprzedzona jest
przedstawieniem podstaw funkcjonowania rynku mieszkaniowego z punktu widzenia
ekonomii gtbwnego nurtu. W celu stworzenie modelu teoretycznego zastosowano
rozumowanie indukcyjne.

W autorskim modelu teoretycznym efektu posiadania na rynku mieszkaniowym
uwzgledniono wielorakos¢ punktow odniesienia podczas transakcji mieszkaniowych.
W szczegdlnosci uwzgledniono jako punkty odniesienia: ceny odniesienia,
wiasnosc/posiadanie, lokalizacje i otoczenie oraz normy spoteczne. W modelu
zatozono réwniez, ze dobro mieszkaniowe moze mieC charakter wymienny lub
konsumpcyjny dla stron transakcji. Model uwzgledniat rowniez cykle koniunkturalne na
rynku mieszkaniowym?. Finalnie, opracowany model sugeruje, ze efekt posiadania
bedzie mniejszy na rynkach pierwotnych (sprzedazy i najmu), poniewaz
sprzedawcy/wynajmujgcy traktujg dobro mieszkaniowe podczas transakcji jako dobro
przeznaczone na sprzedaz/wynajem (wymienne), a w zwigzku z tym nie Zzadajg
dodatkowej kompensaciji za strate wtasnosci lub/i posiadania. Jednak w dalszym ciggu
minimalna cena za ktorg sg oni sktonni sprzedaé/wynaja¢ dobro mieszkaniowe zalezy
od cen odniesienia. Najsilniejszy efekt posiadania prognozuje sie, ze wystgpi na
mieszkaniowym wtornym rynku sprzedazy, na ktérym duza czes¢ sprzedawcoéw
traktuje dobro mieszkaniowe jako dobro konsumpcyjne. Na analogicznym rynku najmu
efekt posiadania réwniez prawdopodobnie wystgpi, jednak w ujeciu relatywnym bedzie
on mniejszy, poniewaz wynajmujgcy dokonujgc transakcji kompensujg strate
wytacznie faktycznego posiadania nieruchomosci, a nie fgcznie posiadania i legalnej
wiasnosci. Natezenie efektu posiadania w ujeciu teoretycznym jest przedstawione w
Tabeli 2.2 w monografii.

Dodatkowo, w rozdziale drugim przedstawiono dodatkowe rozwazania w
sytuacjach mniej typowych na rynku mieszkaniowym. W szczegolnosci, oceniono czy
efekt posiadania moze wystgpic: 1) na rynku podnajmu mieszkaniowego, 2) w sytuaciji
zmiany tytutu prawnego do nieruchomosci mieszkaniowej z wtasnosci na najem, 3) w
sytuacji wykupu najmowanego mieszkania. Rozwazano rowniez jak zmienia sie efekt

2 Podobnie jak w innych badaniach w zakresie efektu posiadania na rynku mieszkaniowym, uwzglednienie cykli
koniunkturalnych nastgpito w uproszczonej formie, tj. zatozono wystepowanie dwdch okreséw — wzrostu i spadku
cen.



posiadania w sytuacji gdy podczas transakcji mieszkaniowej wystepuje posrednik
nieruchomosci. W tym przypadku skrétowo nakreslono problematyke, ktéra zostata
nastepnie rozwinieta w jednej z publikacji z osiggniecia dodatkowego 1. Finalnie,
podjeto takze prébe oceny wplywu przywigzania potencjalnego kupujgcego (nie
sprzedajgcego) do lokalizacji, w ktérej znajduje sie kupowana nieruchomosc¢
mieszkaniowa.

Elementem konczgcym rozdziat drugi jest odpowiedz na postawione pytania
badawcze jak ponize;j.

PB4. Z teoretycznej perspektywy, jakie sg punkty odniesienia w transakcjach
mieszkaniowych oraz jak wptywajg one na formowanie sie efektu posiadania na rynku
mieszkaniowym? Rozwazania teoretyczny wskazaty, ze kupujgcy, sprzedajgcy,
najemca oraz wynajmujgcy majg cenowy punkt odniesienia. Punkt ten jednak jest
zmienny i zalezy od informacji bedacej w dyspozyciji strony transakcji. Jednak, wydaje
sie, ze ostatecznym cenowym punktem odniesienia w przypadku transakcji
mieszkaniowych (sprzedazy lub najmu) jest oczekiwana cena (czynsz). Podczas
wzrostow cen na rynku, w nastepstwie ww. cenowego punktu odniesienia
sprzedawcy/wynajmujgcy bedg sktonni do zwiekszenia cen sprzedazy/najmu. Z
drugiej strony, podczas spadkéw cen na rynku, kupujgcy oraz najemcy bedg sktonni
do obnizenia cen sprzedazy/najmu (ktére byliby sktonni zapfaci¢). Dla
sprzedawcéw/wynajmujgcych, ktérzy konsumujg nieruchomos¢ mieszkaniowg (zyja w
niej) dwa dodatkowe punkty odniesienia sg wazne, a mianowicie: punkt odniesienia
zwigzany z witasnoscig/posiadaniem nieruchomosci oraz punkt zwigzany z jej
lokalizacjg 1 otoczeniem. W tym przypadku efekt posiadania bedzie zwigkszony,
poniewaz sprzedawcy/wynajmujgcy bedg chcieli skompensowaC sobie strate
odczuwang w nastepstwie aktywacji ww. punktow odniesienia. Finalnie, ostatnim
punktem odniesienia jest norma spoteczna dotyczaca ,wiasciwe]” wedtug
spoteczenstwa formy prawnej do nieruchomosci mieszkaniowej. Jednak jak wskazat
model teoretyczny, ten punkt odniesienia dziata jedynie w sytuacji zmiany formy
prawnej do nieruchomosci mieszkaniowej z wtasnosci na najem. W tym przypadku
cena zgdana przez sprzedawce moze zostac¢ zwiekszona.

PB5. Wedtug teorii, czy sita efektu posiadania rozni sie pomiedzy
mieszkaniowymi rynkami sprzedazy i najmu oraz pomiedzy rynkami pierwotnymi i
wtornymi? Jak juz wskazano wyzej opisujgc tres¢ rozdziatu 2, rozwazania teoretyczne
jasno pokazaty, ze efekt posiadania powinienem rozni¢ sie pomiedzy rynkami
sprzedazy i najmu mieszkaniowego jak rowniez pomiedzy rynkami pierwotnymi i
wtérnymi. W drugim akapicie dotyczgcym rozdziatu 2 wskazano w skrécie jak te
réznice sie ksztattuja.

Rozdziat trzeci ocenia obecnos$¢ efektu posiadania na polskim rynku
mieszkaniowym sprawdzajgc jedoczesnie teoretyczne przewidywania modelu
opisanego w rozdziale drugim.

Rozdziat ten na poczatku opisuje charakterystyke polskiego rynku
mieszkaniowego. W tym zakresie duzo miejsca poswiecono na przedstawienie
polskiego rynku mieszkaniowego pod wzgledem struktury formy prawnej do
zajmowanej nieruchomosci oraz wyjasnienia dlaczego w Polsce dominuje system
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mieszkaniowy zwany super-wtasnoscig (Lux i Sunega, 2020). Miedzy innymi dlatego
ocena efektu posiadania na polskim rynku mieszkaniowym jest wazna, poniewaz
przewidywania teoretyczne w rozdziale drugim wskazujg, ze efekt ten jest znacznie
silniejszy na rynku sprzedazy anizeli na rynku najmu. W zwigzku z tym, na rynkach
mieszkaniowych o dominacji wtasnosci efekt posiadani moze powodowac¢ znaczne
tarcia, prowadzgc do jego gtebokiej niestabilnosci. Dalej, przedstawiono rowniez
dynamike srednich cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, liczbe transakciji
oraz relacje ceny do dochodu, co umozliwito ocene polskiego rynku mieszkaniowego
pod wzgledem dostepnosci cenowej mieszkan. Finalnie, pokazano relacje cen i
czynszoéw ofertowych do cen i czynszow transakcyjnych, ktora okazata sie by¢ wyzsza
od jednosci. Fakt ten uprawdopodabniat wystepowanie efektu posiadania na polskim
rynku mieszkaniowym.

W kolejnej czesci rozdziatu trzeciego przedstawiono przeglad badan
analizujgcych btedy behawioralne na polskim rynku mieszkaniowym — nie ograniczono
sie jedynie do efektu posiadania (jak w rozdziale 1), w celu lepszego zrozumienia
oddziatywania tych btedéw na polski rynek mieszkaniowy.

Nastepna czes¢ rozdziatu trzeciego dotyczyta opisu procedur badawczych oraz
przedstawiata wyniki badania empirycznego. W szczegdlnosci, pozyskanie danych
niezbednych do oceny wystepowania efektu posiadania na polskim rynku
mieszkaniowym oparto na tzw. eksperymencie laboratoryjnym w terenie, ktory zostat
juz wielokrotnie stosowany do identyfikacji efektu posiadania na rynku mieszkaniowym
przez prekursorke tej tematyki prof. Helen Bao z Uniwersytetu w Cambridge.
Eksperyment zostat wykonany na platformie Prolific, ktéra posiada wiele zalet w
poréwnaniu do innych poréwnywalnych platform. W monografii opisano takze w
Sposob szczegodtowy dobrang wielkos¢ proby badawczej, jej reprezentatywnosc oraz
sam kwestionariusz wykorzystany w eksperymencie. Finalnie w badaniu wzieto udziat
po okoto 400 witascicieli nieruchomosci mieszkaniowych oraz 400 najemcow. Sam
efekt posiadania byt weryfikowany poprzez analize danych zebranych podczas
eksperymentu za pomocg modelu ekonometrycznego. Za pomocg modelu
ekonometrycznego testowano sze$¢ hipotez badawczych sformutowanych na
podstawie modelu teoretycznego w rozdziale 2, tj.:

H1. Efekt posiadania jest obecny na pierwotnym i wtérnym mieszkaniowym rynku
sprzedazy.

H2. Efekt posiadania jest obecny na pierwotnym i wtérnym mieszkaniowym rynku
najmu.

H3. Srednio, efekt posiadania jest silniejszy podczas wzrostéw cen na rynku
mieszkaniowym.

H4. Srednio, efekt posiadania jest stabszy na pierwotnym mieszkaniowym rynku
sprzedazy niz na wtdérnym mieszkaniowym rynku sprzedazy.

H5. Srednio, efekt posiadania jest stabszy na pierwotnym mieszkaniowym rynku najmu
niz na wtérnym mieszkaniowym rynku najmu.

H6. Srednio, efekt posiadania jest silniejszy na mieszkaniowym rynku sprzedazy niz
na mieszkaniowym rynku najmu.
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Elementem konczgcym rozdziat trzeci jest odpowiedz na postawione dla tego
rozdziatu pytanie badawcze jak ponizej.

PB6. Czy efekt posiadania wystepuje na polskim rynku mieszkaniowym? Jezeli
tak, czy jego sita rozni sie pomiedzy mieszkaniowymi rynkami sprzedazy i najmu oraz
pomiedzy rynkami pierwotnymi i wtérnymi? Badania empiryczne wskazaty jasno, ze
efekt posiadania wystepuje na polskim rynku mieszkaniowym. Sita tego efektu jest
statystycznie silniejsza na rynku sprzedazy niz na rynku najmu. Ponadto, efekt ten jest
statystycznie stabszy na rynkach pierwotnych niz na rynkach wtérnych. Nie
zauwazono jednak roznicy w natezeniu efektu pomiedzy réznymi cyklami rynku
mieszkaniowego. Podsumowujgc, hipotezy H1, H2, H4, H5 oraz H6 zostaly
potwierdzone, natomiast hipoteza H3 odrzucona.

Monografia kohczy sie konkluzjami, w ktoérych przedstawiono w sposob
skrotowy gtowne wnioski z badan teoretycznych jak i empirycznych jak rowniez
wskazano ograniczenia badawcze oraz kierunki przysztych analiz. W ramach tych
ostatnich podkreslono koniecznos¢ oceny empirycznej efektu posiadania w mniej
typowych sytuacjach na rynku mieszkaniowym (opisanych teoretycznie w rozdziale 2),
a ktére to nie byty analizowane w rozdziale 3, np. w przypadku obecnos$ci agenta
nieruchomosci podczas transakcji. Podkreslono réwniez, ze przyszte badania powinny
sprébowac¢ oceni¢ empirycznie waznos¢ poszczegolnych punktow odniesienia dla
stron transakcji. Finalnie, w konkluzjach wskazano implikacje dla legislatorow, a
szczegolng uwage zwrdcono na sposodb ograniczenia efektu posiadania.

4.2. Oméwienie osiagniecia dodatkowego 1
Osiggniecie dodatkowe 1 pt. Rola behawioralnych interwencji oraz punktow
odniesienia w ksztattowaniu efektu posiadania na rynku mieszkaniowym sktada
sie z trzech artykutow naukowych, ktére bezposrednio uzupetniajg monografie
naukowg opisang w sekcji 4.1. W szczegolnosci, w artykutach tych skupiono sie na
aspektach podkreslonych w konkluzjach monografii jako obszary przysztych badan. Z
uwagi na kwestie formalne (ustawowe) monografia jest wykazywana jako osobne
osiggniecie, poniewaz cykl moze sktadac sie jedynie z artykutow naukowych.
Pierwszy artykut przedstawiony w ramach cyklu, tj. Tomal, M. (2024). How to
weaken the endowment effect in the housing market? The role of behavioral
interventions. Real Estate Management and Valuation, 32(4), 96-104, miat na celu
ocene wptywu behawioralnych interwencji na intensywnos$¢ efektu posiadania na
polskim rynku mieszkaniowym. Badanie wykonano na wtérnym mieszkaniowym rynku
sprzedazy, dla ktérego wyniki przedstawione w monografii wykazaty najsilniejszg
intensywnosc¢ efektu posiadania. Koncepcje behawioralnych interwencji zaczerpnieto
od Bao (2023), wedtug ktérej sg to interwencje w domenie publicznej wykorzystujgce
obserwacje z ekonomii behawioralnej aby pomagac ludziom podejmowac¢ decyzje
bedace dla nich bardziej odpowiednie. Bao (2023) sklasyfikowata behawioralne
interwencje w System 1 oraz System 2. W ramach Systemu 1 wyrézniono narzedzia
wptywajgce na proces podejmowania decyzji poprzez aktywacje odpowiednich btedow
behawioralnych. Z kolei, System 2 wedtug Bao (2023) zwigksza racjonalno$¢ decyzji
poprzez mentalny wysitek. W artykule zbadano w szczegdlnosci dwa narzedzia w
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ramach systemu 2, tj. edukacja i Swiadomos¢ oraz wizualizacja, poniewaz to wtasnie
te narzedzia podkreslono w konkluzjach monografii jako te, ktére mogg w istotny
sposob zniwelowac efekt posiadania. Formalnie, w artykule postawiono nastepujacg
hipoteze: jednoczesna aktywacja narzedzi edukacja i Swiadomos¢ oraz wizualizacja
prowadzi do redukcji w intensywnosci efektu posiadania na rynku mieszkaniowym.

Podobnie jak w przypadku monografii badania empiryczne oparto na
eksperymencie laboratoryjnym w terenie (nieprzetworzone dane dostepne sg na
https://doi.org/10.58116/UEK/RR3JUI), a nastepnie modelowaniu ekonometrycznym.
Préba badawcza byta mniejsza niz w monografii (obejmowata 180 osob), jednak na
tyle duza, ze moc analizy wynosita 80%. Nalezy podkresli¢, ze podobne wielkosci préb
byty obecne w wielu innych badan empirycznych z podobnej problematyki (szczegoéty
w artykutach i monografii).

Wyniki badania potwierdzity postawiong hipoteze. W szczegdlnosci, efekt
posiadania znacznie zmalat wsrdéd uczestnikdw eksperymentu w nastepstwie ww.
interwencji — jednak nie zniknat catkowicie. Podobnie jak w przypadku monografii,
artykut konczac przedstawia ograniczenia badawcze wraz kierunkami przysztych
badan oraz implikacjami dla legislatoréw.

Chciatbym podkresli¢, ze w czasopisSmie Real Estate Management and
Valuation na czas procedowania artykutu petnitem role edytora sekcji, jednak nie
bratem udziatu na zadnym etapie procesu recenzji oraz podejmowania decyzji, co
zaznaczytem w sekcji konflikt intereséw.

Drugi artykut przedstawiony w ramach cyklu, tj. Tomal, M. (2024). Real estate
brokerage and endowment effects in the housing market: Evidence from Poland.
International Journal of Strategic Property Management, 28(3), 143—-151, miat na celu
szczegotowg ocene wpltywu uczestnictwa posrednika nieruchomosci na intensywnosé
efektu posiadania na polskim mieszkaniowym wtérnym rynku sprzedazy (podobnie jak
w pierwszym artykule w ramach cyklu). W zwigzku z tym, artykut ten rowniez
kontynuuje badania przedstawione w monografii. W artykule podjeto probe
teoretycznego sformalizowania oddziatywania posrednika nieruchomosci na efekt
posiadania, a efektem finalnym tych rozwazan byta Tabela 1 w ww. artykule. Na
podstawie rozwazanh teoretycznych stworzone dwie hipotezy:

1) Wykorzystanie agentéw nieruchomosci przez kupujgcych oraz/i sprzedajgcych
nie eliminuje efektu posiadania na rynku mieszkaniowym,

2) Wykorzystanie agentdw nieruchomosci przez sprzedajgcych zwieksza
intensywnosc¢ efektu posiadania na rynku mieszkaniowym.

Aby zweryfikowaé postawiong hipoteze wykonano eksperyment laboratoryjny w
terenie, a uzyskane dane zostaty poddane modelowaniu ekonometrycznemu. W
eksperymencie wzieto udziat okoto 250 osbéb, a surowe dane dostepne sg pod
adresem: https://doi.org/10.58116/UEK/BUTOIU.

Wyniki badan ujawnity, Ze niezaleznie czy agent nieruchomosci uczestniczy po
jednej stronie transakcji lub obu, efekt posiadania nie jest eliminowany lub nawet
redukowany, poniewaz prowizja naliczana przez agenta nieruchomosci jest
traktowana przez strony transakcji jako strata wymagajgca kompensacji. Ponadto,
komisja pobierana przez agentéw znacznie silniej oddziatuje na strone sprzedajaca,
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co prowadzi do sytuacji natezenia efektu posiadania, gdy agent jest wykorzystywany
tylko przez sprzedawcow — tego typu sytuacja nie wystepuje gdy agent jest
wykorzystywany zarowno przez sprzedawce jak i kupujgcego. Biorgc powyzsze pod
uwage, pierwsza hipoteza zostata przyjeta, natomiast druga zostata zweryfikowana
pozytywnie tylko czesciowo.

Nalezy podkresli¢, ze wyniki opisywanego badania wpisujg sie w studia nad
wykorzystaniem agentdw nieruchomosci z perspektywy nowej ekonomii
instytucjonalnej, ktéra traktuje komisje przez nich pobierajg jedynie jako koszt
transakcyjny. Niniejsze badanie przyjmuje perspektywe ekonomii behawioralnej, w
ktérej pobranie komisji przez agenta moze by¢ kadrowane przez strony transakcji jako
strata (w ujeciu teorii perspektywy) wymagajgca znacznej kompensacji.

Finalnie, artykut konczy sie przedstawiajgc ograniczenia badawcze, kierunki
dalszych analiz oraz wskazania dla legislatoréw.

Trzeci, i jednoczesnie ostatni, artykut przedstawiony w ramach cyklu, tj. Tomal,
M. (2024). The endowment effect and housing studies: The role of multiple reference
points. Critical Housing Analysis, 11(2), 184-193, miat na celu dostarczyé nowych
argumentow za istnieniem wielorakich punktow odniesienia wptywajgcych na efekt
posiadania bazujgc na rozwazaniach teoretycznych i dowodach empirycznych z rynku
mieszkaniowego. Roéwniez ten artykut jest odpowiedzg na postawione na kohcu
monografii kierunki przysztych badan. Aby osiggng¢ postawiony cel, badania zostaty
podzielone na dwa etapy. W pierwszym, wykorzystujagc krytyczny przeglad literatury
zidentyfikowano punkty odniesienia, ktoére potencjalne ksztattujg proces
podejmowania decyzji w transakcjach mieszkaniowych i finalnie wptywajg na site
efektu posiadania. W drugim etapie badania, podobnie jak w poprzednich pracach
wykorzystano eksperyment laboratoryjny w terenie aby oceni¢ znaczenie
poszczegolnych punktéw odniesienia w kontekscie kreowania wartosci WTA
(minimalna cena, za ktorg sprzedawca jest sktonny sprzeda¢ dobro mieszkaniowe) i
WTP (maksymalna cena, za ktdrg kupujgcy jest sktonny kupi¢ dobro mieszkaniowe).
Nieprzetworzone dane z eksperymentu dostepne sg pod adresem:
https://doi.org/10.58116/UEK/PH8IJK. W artykule podobnie jak w dwdch poprzednich
analizowano mieszkaniowy wtorny rynek sprzedazy w Polsce.

Podobnie jak w monografii, w przegladzie literatury zidentyfikowano: cenowe
punkty odniesienia, punkty odniesienia dotyczgce wiasnos$ci/posiadania, punkty
odniesienia dotyczgce lokalizacji, punkty odniesienia dotyczgce norm spotecznych.
Dodatkowo uwzgledniono takze punkt odniesienia w zakresie komisji agenta
nieruchomosci. Drugi etap badania ujawnit, ze generalnie kupujgcy oraz sprzedajgcy
charakteryzujg sie dos¢ duzg zgodnoscig w zakresie waznosci poszczegodlnych
punktow odniesienia — jednak mozna byto takze zidentyfikowaé pewne réznice, ktére
zostaty opisane w ww. artykule.

4.3. Omoéwienie osiggniecia dodatkowego 2

Osiggniecie dodatkowe 2 pt. Podejscie Phillips-Sul do identyfikacji konwergencji
klubowe]j — stan wiedzy oraz rozwoj metody sklada sie z dwoch artykutdw.
Publikacje te skupiajg sie na metodzie oceny wystepowania konwergencji w danych
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panelowych opracowanej przez Phillipsa i Sula (PS) (2007, 2009) i stanowig korncowy
efekt moich badan empirycznych za pomocg tej metody, ktére rozpoczety sie w roku
2019 i kolejno dotyczyly: mieszkaniowego rynku sprzedazy w Polsce (publikacje A9,
A10iA17), mieszkaniowego rynku najmu w Polsce (publikacja A20), rynku ziemi rolnej
w Polsce (publikacja A11), rozwoju lokalnego gmin w Polsce (publikacja A26) —
wymienione publikacje sg skrotowo opisane w sekcji 4.6.2.

Nalezy podkresli¢, ze tematyka prac przedstawionych w ramach osiggniecia
dodatkowego 2 jest odmienna od osiggniecia gtbwnego oraz osiggniecia dodatkowego
1. Te dwie ostatnie pozycje skupiajg sie na ekonomii behawioralnej, natomiast
osiggniecie dodatkowe 2 mozna zaliczy¢ do tzw. ekonomii wzrostu, ktérej gtébwnym
punktem odniesienia jest standardowa teoria ekonomiczna, tj. paradygmat
neoklasyczny (Aghion i Howitt, 2009).

Pierwszy artykut przedstawiony w ramach cyklu, tj. Tomal, M. (2024). A review
of Phillips-Sul approach-based club convergence tests. Journal of Economic Surveys,
38(3), 899-930, miat na celu dokonanie przeglgdu teoretycznych prac, ktore
rozszerzajg podejscie PS jak réwniez prac empirycznych aplikujgcych tg metode.
Artykut stawia cztery pytania badawcze jak ponizej.

1. Jakie modyfikacje do podejscia PS zostaty stworzone i czy majg one wplyw na
uzyskiwane wyniki?

2. W jakich obszarach badawczych podejscie PS byto wykorzystywane?

3. Jakie oprogramowanie jest dostepne w ramach podejscia PS?

4. Czy jest mozliwos¢ dalszego rozwoju podejscia PS?

Do wykonania przegladu postuzono sie wtasng metodg zblizong do metody
systematycznego przegladu literatury. W szczegolnosci, punktem wyjscia identyfikaciji
prac byta lista publikacji cytujgcych oryginalne artykuty, w ktérych zaproponowano
podejscie PS. Takich prac zidentyfikowano 982 na podstawie bazy SCOPUS (na
moment badania), a po wieloetapowej selekcji finatowa lista prac uwzglednionych w
przegladzie wynosita 354. Wyniki przeprowadzonych badan umozliwity odpowiedzie¢
na ww. pytania badawcze jak ponizej.

1. Jakie modyfikacje do podejscia PS zostaty stworzone i czy majg one wptyw
na uzyskiwane wyniki? Modyfikacje do podejscia PS mozna pogrupowac na trzy
obszary dotyczace: sposobu filtracji danych przed zastosowaniem podejscia PS,
modyfikacji tzw. regresji log t (ktéra jest trzonem metody), modyfikacji algorytmu
klastrujgcego jednostki panelowe w kluby konwergencji. Analiza wynikow
empirycznych ujawnita, ze ww. modyfikacje wptywajg na koncowe wyniki uzyskiwane
w ramach podejscia PS. Co wazne, ww. modyfikacje w bardzo niewielkim stopniu byty
oceniane za pomocg symulacji pod kgtem np. ich mocy, a wiec nie mozna oceni¢ czy
zwiekszajg one wydajnos¢ standardowego podejscia PS.

2. W jakich obszarach badawczych podejscie PS byto wykorzystywane? W
najwiekszym stopniu podejscie PS byto wykorzystywane w ekonomii, jednak z uwagi
na swoje zalety i prostote w implementacji metoda ta byta rowniez aplikowana w
szeregu innych obszarach badawczych jak np. ekologia, energia, turystyka, zdrowie
itd.
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3. Jakie oprogramowanie jest dostepne w ramach podejscia PS? Naukowcy
dostarczyli kody do implementacji podejscia PS w R, programie Stata oraz Gauss.
Jednak dotyczg one w wiekszosci standardowego podejscia PS, a nie
zaproponowanych do niego modyfikaciji.

4. Czy jest mozliwo$¢ dalszego rozwoju podejscia PS? Na podstawie przeglgdu
zauwazono, ze brakuje modyfikacji do podejscia PS, ktore umozliwitoby identyfikacje
klubow konwergencji w sposdb dynamiczny, tj. dla kazdego badanego punktu w
czasie. W artykule wskazano réwniez inne luki badawcze, np. te dotyczgce oceny
wydajnosci poszczegolnych modyfikacii.

Drugi artykut przedstawiony w ramach cyklu, tj. Tomal, M. (2024). A new time-
varying method for club convergence analysis. Economics and Business Letters, 9(6),
346, miat na celu zaproponowaé nowg, zmienng w czasie metode identyfikacji klubéw
konwergencji, ktora umozliwi okreslenie unikalnej kompozycji klubéw w kazdym
punkcie szeregu czasowego. Artykut ten wprost odpowiada na luke badawczag
zidentyfikowang w pierwszym artykule przeglgdowym.

W dotychczasowej literaturze podkreslano, ze kluby konwergencji (np. w
zakresie produktu krajowego brutto) zmieniajg sie w czasie (Corrado i in., 2005).
Phillips i Sul (2009) wskazujg, ze moze to wynikac z faktu, ze poszczegdlne gospodarki
mogaq przechodzi¢ z jednego klubu do drugiego w nastepstwie np. réznic w wydajnosci,
ekspozycji na globalng technologie, wewnetrzne wstrzgsy polityczne lub konflikty
spoteczne. W dotychczasowej literaturze aby sprawdzi¢ jak zmieniajg sie kluby
konwergencji w czasie wykorzystywano estymacje na podprobach, tzn. okreslano
kluby konwergencji zmieniajgc poczatek i/lub koniec szeregu czasowego. Jednak takie
podescie nie umozliwia okreslenia kompozycji klubéw konwergencji w kazdym punkcie
Szeregu czasowego.

Jak wskazano wyzej, zaproponowana metoda umozliwia okreslenie liczby,
wielkosci oraz wewnetrznej struktury klubow konwergencji w kazdym punkcie szeregu
czasowego. Nowa metoda tgczy w sobie standardowe podejscie PS oraz jej
modyfikacje zaproponowang przez Johnson (2020), tj. lokalnie liniowg regresije log t.

Demonstracje nowej metody przedstawiono wykorzystujgc dane na temat
produktu krajowego brutto per capita dla 26 europejskich panstw w latach 1995-2021.
Wyniki otrzymane za pomocg nowej metody ujawnity, ze liczba klubow konwergenciji
pomiedzy latami 2003 a 20212 oscylowata od 2 do 5, przy czym pomiedzy latami
zmieniata sie takze wewnetrzna struktura oraz wielkos¢ klubéw. Artykut konczy sie
wskazujgc ograniczenia badawcze oraz kierunki przysztych analiz. Dane oraz kody
dostepne sg na stronie publikacji, tj.
https://reunido.uniovi.es/index.php/EBL/article/view/21204.

4.4. Uwagi
W sekcjach 4.1-4.3 postaratem sie przedstawi¢ ogolny zarys tematyki
przedstawianych do oceny osiggnie¢ naukowych w ramach art. 219 ust. 1 pkt. 2 ustawy

3 Niezaleznie od zaproponowanej metody, podej$cie PS wymaga uciecia pewnej liczby poczgtkowych obserwacji,
dlatego wyniki dostepne sg od roku 2003 — szczegéty w artykutach.
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z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce. Staratem sie rowniez
podkreslic postawione cele, pytania badawcze i hipotezy dla poszczegdinych
publikacji. Nie bylo natomiast mojg intencjg aby bardzo szczegdtowo opisa¢ w
autoreferacie poszczegolne pozycje z uwagi na fakt, ze sg one napisane w catosci w
jezyku angielskim, a w niektérych sytuacjach ttumaczenie na jezyk polski moze by¢
mylgce i nieprecyzyjne. Wynika to z specyficznego stownictwa, zwtaszcza w ekonomii
behawioralnej, wokét ktorej skupia sie monografia naukowa oraz pierwszy cykl
artykutow. Chciatbym rowniez podkresli¢, ze dla publikacji naukowych, w ktorych
zostaty wykonane badanie empiryczne zostaty udostepnione surowe dane, aby
umozliwi¢ dokonanie replikacji wynikow.

4.5. Wktad w rozwéj dyscypliny ekonomia i finanse

W mojej opinii przedstawione osiggniecia naukowe w ramach art. 219 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce stanowig
oryginalne dzieto zarowno w kontekscie literatury krajowej jak i zagranicznej. Wkiad
ww. osiggnie¢ w dyscypline ekonomia i finanse mozna rozpatrywacC z perspektywy
teoretyczno-poznawczej, metodycznej oraz empirycznej, co przedstawitem
szczegotowo w tabeli 2.
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Tabela 2. Wktad cyklu w rozwdj dyscypliny ekonomia i finanse

segmentach rynku mieszkaniowego (rynki
sprzedazy i najmu z podziatem na rynki
pierwotne i wtérne).

e Préba objasnienia wystepowania efektu
posiadania w bardziej nietypowych
sytuacjach na rynku mieszkaniowym z
punktu widzenia teorii.

¢ Usystematyzowanie wiedzy w zakresie
podstawowych statystyk opisujgcych polski
rynek mieszkaniowy oraz wystepujgcych na
nich btedéw behawioralnych.

. L. Perspektywa
Osiagniecie
Teoretyczno-poznawcza Metodyczna Empiryczna
e Usystematyzowanie wiedzy w zakresie istoty |e Opracowanie eksperymentu wraz z e |dentyfikacja efektu posiadania na polskim rynku
efektu posiadania, jego pomiaru oraz modelowaniem ekonometrycznym mieszkaniowym w réznych jego segmentach w
genezy jego powstawania. umozliwiajgcych oszacowanie wielkosci | formie wzglednej (jako % przyjetego benchmarku)
e Usystematyzowanie wiedzy w zakresie efektu posiadania w réznych oraz w formie bezwzglednej (jako kwoty pienieznej).
wystepowania efektu posiadania na rynku segmentach rynku mieszkaniowego — e |dentyfikacja réznic w nasileniu efektu posiadania
mieszkaniowym w paradygmacie wymiany dodatkowo opracowana metodyka pomiedzy réznymi cyklami polskiego rynku
oraz paradygmacie wartosciowania. badawcza umozliwia wyrazenie efektu mieszkaniowego.
« Wskazanie wyzwan zwigzanych z pomiarem | posiadania zarowno w formie e ldentyfikacja réznic w nasileniu efektu posiadania
efektu posiadania na rynku mieszkaniowym. | bezwzglednej (jako kwoty pienigznej) pomiedzy mieszkaniowymi rynkami pierwotnymi i
« Wskazania luk badawczych w kontekscie jak i wzglednej (jako % przyjetego wtérnymi w Polsce.
identyfikacji efektu posiadania na rynku benchmarku). e ldentyfikacja réznic w nasileniu efektu posiadania
Osiagniecie mieszkaniowym. po_miedzy mieszkaniowymi rynkami sprzedazy i
gtéwne e Opracowanie teoretycznego modelu najmu w Polsce.
(monografia) wystepowania efektu posiadania w réznych
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Osiagniecie
dodatkowe 1

¢ Usystematyzowanie wiedzy w zakresie
mozliwosci wyeliminowania lub ostabienia

efektu posiadania (publikacja 1).

e Opracowanie teoretycznego modelu

oddziatywania uczestnictwa agenta

nieruchomosci w transakcji mieszkaniowej

na intensywnos$c¢ efektu posiadania na

mieszkaniowym rynku sprzedazy (publikacja

2).

¢ Usystematyzowanie wiedzy w zakresie
wptywu réznych punktéw odniesienia na

ksztattowanie sie efektu posiadania na

mieszkaniowym rynku sprzedazy (publikacja

3).

e Opracowanie eksperymentu wraz z
modelowaniem ekonometrycznym
umozliwiajgcych ocene wptywu
interwencji behawioralnych na
intensywnos$¢ efektu posiadania na
rynku mieszkaniowym (publikacja 1).

e Opracowanie eksperymentu wraz z
modelowaniem ekonometrycznym
umozliwiajgcych ocene wptywu
uczestnictwa agenta nieruchomosci
podczas transakcji mieszkaniowej na
intensywnosc¢ efektu posiadania na
mieszkaniowym rynku sprzedazy
(publikacja 2).

e Opracowanie eksperymentu wraz z
modelowaniem ekonometrycznym
umozliwiajgcych ocene waznosci
poszczegolnych punktéw odniesienia
dla sprzedawcéw i kupujacych na
mieszkaniowym rynku sprzedazy
(publikacja 3).

e [dentyfikacja wptywu interwencji behawioralnych na
intensywnosc¢ efektu posiadania na polskim
mieszkaniowym rynku sprzedazy (publikacja 1).

e [dentyfikacja wptywu uczestnictwa agenta
nieruchomosci podczas transakcji mieszkaniowej na
intensywnosc¢ efektu posiadania na polskim
mieszkaniowym rynku sprzedazy (publikacja 2).

e |dentyfikacja waznosci poszczegdlnych punktéw
odniesienia dla sprzedawcow i kupujgcych na
polskim mieszkaniowym rynku sprzedazy (publikacja
3).

Osiagniecie
dodatkowe 2

o Usystematyzowanie wiedzy w zakresie

podejscia PS oraz jego modyfikac;ji
(publikacja 1).

e Wskazanie luk badawczych w zakresie

rozwoju podejscia PS (publikacja 1).

¢ Opracowanie nowej metody bazujacej
na podejsciu PS umozlwiajgcej
identyfikacje liczby, wielkosci oraz
wewnetrznej struktury klubow
konwergencji w kazdym punkcie
szeregu czasowego (publikacja 2).

e Identyfikacja klubéw konwergencji w kazdym roku w
latach 2003-2021 w zakresie produktu krajowego
brutto dla 26 wybranych panstw europejskich
(publikacja 2).
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4.6. Pozostale osiggniecia naukowe

4.6.1. Syntetyczny opis dorobku naukowego
W mojej dotychczasowej pracy naukowej opublikowatem 46 prac naukowych.
Zdecydowana wiekszos¢ z nich powstata po uzyskaniu stopnia doktora. Syntetyczny
opis mojego dorobku naukowego przedstawitem w tabelach 3-8.

Tabela 3. Syntetyczny opis aktywnosci publikacyjnej

. Po uzyskaniu
Przed uzyskaniem stopnia
Rodzaj publikaciji stopnia doktora Razem
(w j. angielskim) .dokt_ora .
(w j. angielskim)
Artykutly indeksowane w bazie SCOPUS
lub Web of Science, w tym: 1(0) 33 (33) 34 (33)
samodzielne 1(0) 20 (20) 21 (20)
wspotautorskie - 13 (13) 13 (13)
Artykuly pozostate, w tym: 6 (0) 2(2) 8(2)
samodzielne 4 (0) 1(1) 5(1)
wspofautorskie 2 (0) 1(1) 3(1)
Rozdz.laiy w monografiach naukowych, 2 (0) 1(0) 3(0)
w tym:
samodzielne 2 (0) - 2 (0)
wspotautorskie - 1 (0) 1(0)
Monografie — 1() 1(1)
Razem, w tym: 9 (0) 37 (36) 46* (36)
publikacje z Impact Factor - 25 (25) 25 (25)

* W tym 6 publikacji wskazanych w ramach w art. 219 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym

i nauce.

Tabela 4. Cytowalno$¢ dorobku naukowego

Kategoria

Z autocytowaniami

Bez autocytowan

Cytowania — SCOPUS 442 359
Cytowania — Web of Science 389 324
Cytowania — Google Scholar 648 Nie dotyczy*
Indeks Hirscha — SCOPUS 12 11
Indeks Hirscha — Web of Science 12 Nie dotyczy*
Indeks Hirscha — Google Scholar 16 Nie dotyczy*

* Dane niedostepne. Dane na dzien 2 stycznia 2025 r.

Tabela 5. Liczba cytowanych publikacji

Kategoria

Z autocytowaniami

Bez autocytowan

SCOPUS 32 25
Web of Science 26 23
Google Scholar 36 Nie dotyczy*

* Dane niedostepne. Dane na dzien 2 stycznia 2025 r.
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Tabela 6. Sumaryczny Impact Factor oraz punkty MNiSW

Przed Po uzyskaniu
Kategoria uzyskaniem stopnia Razem
stopnia doktora doktora
Sumaryczny Impa.ct Fﬁlctor 0 65,046 65,046
(wedtug roku publikaciji)
Punkty MNiSW 113 3050 3163

Tabela 7. Uczestnictwo w projektach badawczych w roli kierownika projektu

Przed Po uzyskaniu
Kategoria uzyskaniem stopnia Razem
stopnia doktora doktora
Projekt uzyskany w konkursie krajowym 0 3 3
ProjekF uzyskany w konkursie > 3 5
uczelnianym
Razem 2 6 8

Tabela 8. Wystgpienia konferencyjne z referatem

Przed Po uzyskaniu
Kategoria uzyskaniem stopnia Razem
stopnia doktora doktora
Konferencja miedzynarodowa 0 8 8
Konferencja krajowa 4 5 9
Razem 4 13 17

4.6.2. Obszary prowadzonych badan po uzyskaniu stopnia doktora
Oprécz dziatalnosci naukowej przedstawionej w sekcjach 4.1-4.5 prowadzitem
badania w zakresie innych zagadnien, w szczegolnosci zwigzanych z rynkiem
nieruchomos$ci, ekonomig behawioralng oraz rozwojem lokalnym jednostek
samorzgdowych w Polsce. Ponizej prezentuje powstate publikacje w zakresie ww.
kierunkow badawczych po uzyskaniu stopnia naukowego doktora.

Obszar 1: Dziatalnos¢ profesjonalistow rynku nieruchomosci.
W ramach tego obszaru powstaty nastepujgce publikacje*:

e [Al] Matkowska, A., Uhruska, M., & Tomal, M. (2019). Age and experience
versus susceptibility to client pressure among property valuation
professionals—implications for rethinking institutional framework. Sustainability,
11(23), 6759. Impact Factor 2019: 2,576. Punkty MNiSW (aktualna lista): 100.
Udziat wiasny: 33,3%.

e [A2] Marona, B., & Tomal, M. (2020). The COVID-19 pandemic impact upon
housing brokers' workflow and their clients' attitude: Real estate market in
Krakow. Entrepreneurial Business and Economics Review, 8(4), 221-232.
CiteScore 2020: 2,3. Punkty MNiSW (aktualna lista): 100. Udziat wtasny: 50%.

4W przypadku gdy dane czasopismo nie posiada wskaznika Impact Factor podano warto$¢ CiteScore (SCOPUS).
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e [A3] Matkowska, A., Tomal, M., Uhruska, M., Pawlak, J., Maier, G., &
Nichiforeanu, A. (2021). The impact of job satisfaction on valuers’ attitudes
towards professional ethics. International Journal of Strategic Property
Management, 25(6), 497-513. Impact Factor 2021: 2,591. Punkty MNiSW
(aktualna lista): 70. Udziat wiasny: 20%.

e [A4] Marona, B., & Tomal, M. (2023). The impact of the Covid-19 pandemic on
the operations of real estate agencies and the attitudes of their clients in Poland.
International Entrepreneurship Review, 9(1), 7-16. Punkty MNiSW (aktualna
lista): 100. Udziat wiasny: 50%.

Praca Al dotyczy problemu relacji klient-rzeczoznawca, mogacej skutkowac
stronniczo$cig wyceny. Celem pracy byto okreslenie wptywu wieku i doswiadczenia
zawodowego, wraz z innymi specyficznymi czynnikami, na postrzeganie i podatnos¢
rzeczoznawcow majgtkowych na presje wywierang przez klientéw w trakcie procesu
wyceny. Analiza oparta byta na informacjach uzyskanych w badaniu ankietowym
przeprowadzonym wsrod polskich rzeczoznawcow majgtkowych bedacych cztonkami
stowarzyszen zawodowych. Badanie empiryczne byto oparte na liniowym modelu
prawdopodobienstwa oraz modelu logitowym. Wnioski z analizy pozwolity na krytyczne
spojrzenie na istniejgce ramy instytucjonalne zawodu rzeczoznawcy majgtkowego w
Polsce. Moja praca w artykule Al polegata na wykonaniu badan empirycznych oraz
stworzeniu opisu wynikow oraz ich dyskusji wraz z przedstawieniem metodyki analizy.

Badania w artykule A2 miaty na celu ocene wptywu pandemii COVID-19 na
prace posrednikow nieruchomosci w Krakowie. Wyniki wskazaly, ze pandemia
spowodowata zwiekszenie popularnosci ustug online ws$rdod posrednikow oraz
wykorzystania nowoczesnej technologii. Moja praca w artykule A2 polegata na
wspotkonceptualizacji catego badania, wykonaniu przeglgdu literatury oraz
przedstawieniu metodyki badania.

Praca A3 miata na celu odpowiedzie¢ na pytanie czy wyzsza satysfakcja z pracy
wsrdéd rzeczoznawcdw majagtkowych przektada sie na ich bardziej etyczne
zachowanie. Aby rozwigza¢ ten problem badawczy wykonano badanie ankietowe
wsrod polskich i austriackich rzeczoznawcow majgtkowych. Wyniki uzyskane za
pomocg regresji OLS (metoda najmniejszych kwadratow) oraz 2SLS (dwuetapowa
metoda najmniejszych kwadratow) pozwolity stwierdzié, ze wyzsza satysfakcja z pracy
pozytywnie wptywa na postawy etyczne rzeczoznawcow. Waznym czynnikiem jest
réwniez segment obstugiwanego rynku. Rzeczoznawcy majatkowi pracujgcy gtéwnie
dla deweloperow wykazujg istotnie nizszy poziom postaw etycznych. Wptyw kraju na
etyke zawodowg jest niejednoznaczny. Moja praca w artykule A3 polegata na
wspotkonceptualizacji catego badania, wykonaniu badah empirycznych oraz
stworzeniu opisu wynikow oraz ich dyskusji wraz z przedstawieniem metodyki analizy.
Nalezy takze podkresli¢, ze artykut ten otrzymat gtéwng nagrode na miedzynarodowej
konferencji ERES 2021 w kategorii Wycena.

Praca A4 kontynuowata badania przedstawione w artykule A2, jednak préba
badawcza w tym wypadku dotyczyta posrednikow w catej Polsce. Moja praca w
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artykule A4 polegata na wspotkonceptualizacji catego badania, wykonaniu przegladu
literatury oraz przedstawieniu metodyki badania.

Obszar 2: Doktadnos¢ wycen nieruchomosci mieszkaniowych dokonywanych przez
ich wtascicieli.
W ramach tego obszaru powstaty nastepujgce publikacje:

e [A5] Tomal, M. (2022). Self-reported and Market Home Values in Housing
Wealth Inequality Measurement: Evidence from Warsaw and Prague. Critical
Housing Analysis, 9(1), 29-38. CiteScore 2022: 1,8. Punkty MNiSW (aktualna
lista): 100.

e [A6] Tomal, M. (2022). Drivers behind the accuracy of self-reported home
valuations: Evidence from an emerging economy. Journal of European Real
Estate Research, 15(3), 425-443. Impact Factor 2022: 1,3. Punkty MNiSW
(aktualna lista): 40.

e [A7] Tomal, M. (2024). The applicability of self-reported home values in housing
wealth inequality assessment: evidence from an emerging country. Housing
Studies, 39(5), 1364-1382. Impact Factor 2023: 2,4. Punkty MNiSW (aktualna
lista): 140.

Praca A6 miata na celu odkrycie czynnikdéw wptywajgcych na doktadnos¢ wycen
nieruchomosci mieszkaniowych dokonywanych przez ich wtascicieli na warszawskim
rynku nieruchomosci. Badania wskazaty, ze sredni btad wyceny byt niski i wynosit
Srednio 2%, a ponadto byt on ksztalttowany przez cechy fizyczne, lokalizacyjne i
otoczenia nieruchomosci jak réwniez cechy personalne respondenta, przy czym wiek
i zatrudnienie odgrywaty kluczowa role.

Z kolei w pracach A5 i A7 zbadatem czy wartosci nieruchomosci
mieszkaniowych deklarowane przez ich wiascicieli mogg by¢ wiarygodnym zrédtem
informacji do badan nad bogactwem mieszkaniowym. W pracach tych
skonceptualizowatem od strony teoretycznej sytuacje, w ktorych tego typu dane mogg
by¢ idealng miarg bogactwa mieszkaniowego, a nastepnie wykonatem badania
empiryczne. Te ostatnie wskazaty, ze dane subiektywne o wartosciach nieruchomosci
nie mogg byc¢ idealng miarg bogactwa mieszkaniowa, a jedynie dobrg.

Nalezy podkreslic, ze badania A5-A7 byly pierwszymi wykonanymi dla
polskiego rynku mieszkaniowego, a prace A5 i A7 byly pierwszymi w ogoéle
podejmujgcymi tematyke mozliwosci wykorzystania danych o wartosciach
nieruchomos$ci mieszkaniowych pozyskanych od ich wiascicieli do badan nad
bogactwem mieszkaniowym.

Obszar 3: llosciowa analiza rynku nieruchomosci w Polsce (zagadnienia rézne).
W ramach tego obszaru powstaty nastepujgce publikacje:

e [A8] Tomal, M. (2019). The impact of macro factors on apartment prices in
Polish counties: A two-stage quantile spatial regression approach. Real Estate
Management and Valuation, 27(4), 1-14. CiteScore 2019: 1,0. Punkty MNiSW
(aktualna lista): 70.
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e [A9] Tomal, M. (2019). House price convergence on the primary and secondary
markets: Evidence from Polish provincial capitals. Real Estate Management
and Valuation, 27(4), 62-73. CiteScore 2019: 1,0. Punkty MNiSW (aktualna
lista): 70.

e [A10] Tomal, M. (2020). Spillovers across house price convergence clubs:
evidence from the Polish housing market. Real Estate Management and
Valuation, 28(2), 13—-20. CiteScore 2020: 1,6. Punkty MNiSW (aktualna lista):
70.

e [All] Tomal, M., & Gumieniak, A. (2020). Agricultural land price convergence:
evidence from Polish provinces. Agriculture, 10(5), 183. Impact Factor 2020:
2,925. Punkty MNiSW (aktualna lista): 100. Udziat wiasny: 85%.

e [Al1l2] Tomal, M. (2020). Moving towards a smarter housing market: The
example of Poland. Sustainability, 12(2), 683. Impact Factor 2020: 3,251.
Punkty MNiSW (aktualna lista): 100.

e [A13] Tomal, M. (2021). Housing market heterogeneity and cluster formation:
evidence from Poland. International Journal of Housing Markets and Analysis,
14(5), 1166-1185. CiteScore 2021: 2,2. Punkty MNiSW (aktualna lista): 40.

e [A14] Tomal, M. (2021). Modelling the Impact of Different COVID-19 Pandemic
Waves on Real Estate Stock Returns and Their Volatility Using a GJR-GARCHX
Approach: An International Perspective. Journal of Risk and Financial
Management, 14(8), 374. Punkty MNiISW (aktualna lista): 20.

e [A15] Tomal, M. (2021). Exploring the meso-determinants of apartment prices
in Polish counties using spatial autoregressive multiscale geographically
weighted regression. Applied Economics Letters, 29(9), 822-830. Impact
Factor 2021: 1,287. Punkty MNiSW (aktualna lista): 40.

e [Al1l6] Tomal, M. (2022). Identification of house price bubbles using robust
methodology: evidence from Polish provincial capitals. Journal of Housing and
the Built Environment, 37, 1461-1488. Impact Factor 2022: 1,9. Punkty MNiSW
(aktualna lista): 140.

e [Al7] Tomal, M. (2023). The COVID-19 pandemic and house price
convergence in Poland. Journal of Housing and the Built Environment, 1-26.
Impact Factor 2023: 1,8. Punkty MNiISW (aktualna lista): 140. Publikacja w
trybie Online First (doi: https://doi.org/10.1007/s10901-023-10090-6).

Artykut A8 miat na celu identyfikacje ekonomicznych, demograficznych,
srodowiskowych oraz przestrzennych determinant $rednich cen sprzedazy
nieruchomosci mieszkaniowych w polskich powiatach. Do identyfikacji ww.
determinant wykorzystano dwuetapowg przestrzenng kwantylowg regresje. Wyniki
badania wskazaty, ze ww. ceny sg determinowane przez kilka czynnikéw, przy czym
wsrod kilku mozna zauwazy¢ wptyw w ksztatcie litery U pomiedzy kwantylami. Ta
ostatnia sytuacja dotyczyta predyktorow opisujgcych stope bezrobocia, standard
nieruchomosci oraz powierzchnie powiatu.
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Praca A9 dotyczyta identyfikacji wspdlnego trendu cen sprzedazy
nieruchomosci mieszkaniowych pomiedzy stolicami wojewddztw w Polsce. Regresja
log t byta gtdbwng metodg analizy (metodyka PS). Dodatkowo wykorzystano tradycyjne
testy konwergencji oparte na koncepcjach B- i o-konwergencji. Uzyskane wyniki
wskazaty, ze pomiedzy wszystkimi miastami nie nastepuje proces konwergencji cen w
dtugim okresie. Istniejg jednak kluby konwergencji zaréwno na rynku pierwotnym, jak
i wtornym. Praca A10 byta bezposrednig kontynuacjg badan zawartych w artykule A9.
W szczegodlnosci, badatem czy pomiedzy zidentyfikowanymi klubami konwergencji
wystepujg zaleznosci za pomocg modelowania VAR (model wektorowej autoregresji).
Wyniki wskazaty, ze klub konwergencji z rynku pierwotnego, a sktadajgcy sie z
Krakowa, Warszawy, Gdanska, Poznania, Rzeszowa oraz Wroctawia w bardzo silny
sposob ksztattuje pozostate analizowane rynki mieszkaniowe.

Praca A1l dotyczyta problemu efektywnosci rynku ziemi rolniczej z
wykorzystaniem koncepcji przestrzennej integracji rynku, a takze modelu wartosci
biezgcej (PV). Empirycznie, badanie miato celu sprawdzenie konwergencji cen
gruntow rolnych w poszczegodlnych wojewodztwach Polski. W celu sprawdzenia prawa
jednej ceny (LOP) badane byly osobno rynki sprzedazy ziemi dobrej, sSredniej i ziej
jakosci. Ponadto badanie zostato uzupetnione analizg czynnikow wptywajgcych na
konwergencje cen ziemi rolniczej. Gtéwng metodg badania konwergencji cen byta
regresja log t (podejscie PS). Wyniki badan swiadczyty o rosngcej integracji na rynku
gruntow rolnych w Polsce. Nie ma jednak dowoddéw na poparcie wniosku, ze zachodzi
konwergencja absolutna. Ponadto analiza potwierdzita, Ze rynek sprzedazy gruntow
rolnych w Polsce nie moze by¢ uznany za efektywny. Moja praca w artykule A9
polegata na konceptualizacji badania, wykonaniu analiz empirycznych oraz
wspotprzygotowaniu pierwszej i finalnej wersiji artykutu.

Praca A12 dotyczyta koncepcji inteligentnego rynku mieszkaniowego (ang.
smart housing). W pracy teoretycznie skonceptualizowatem to pojecie w czterech
wymiarach: automatycznego rynku najmu mieszkan; innowacyjnych platform
cyfrowych na rynku mieszkaniowym; innowacyjnych polityk mieszkaniowych;
zdolnosci do przewidywania popytu na rynku mieszkaniowym. Wyniki badan
empirycznych wykazaty, ze istnieje duzy stopien zréznicowania poziomu inteligenciji
wsrdd polskich rynkéw mieszkaniowych. Ponadto analiza wskazuje réwniez, ze
wymiar ekonomiczny koncepcji smart city oraz koncepcja co-workingu sg gtownymi
sitami napedowymi rozwoju inteligentnych rynkéw mieszkaniowych. Dodatkowo, z
badania wynikto, ze realizacja koncepcji smart housing wptywa pozytywnie na jako$¢
zycia mieszkancow miast.

Praca A13 dotyczyta identyfikacji klastrow wsrdéd powiatowych rynkow
mieszkaniowych w Polsce, z uwzglednieniem kryteridw wielkosci i jakosci zasobow
mieszkaniowych oraz poziomu cen. Ponadto praca ta miata na celu wykrycie
czynnikbw spoteczno-ekonomicznych wptywajgcych na powstawanie klastrow.
Badanie empiryczne byto oparte na metodzie taksonomicznej oraz algorytmie k-
means++. Wyniki wskazaty, ze powiatowe rynki mieszkaniowe w Polsce mogg by¢
sklasyfikowane w trzy lub cztery homogeniczne klastry. Ponadto, wyniki modelowania
logitowego wskazaty, ze gestoS¢ zaludnienia, liczba przedsiebiorstw oraz skala
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przestepczosci sg gtdbwnymi czynnikami wplywajgcymi na przynaleznos¢ danego
rynku mieszkaniowego do danego klastra.

Praca A14 dotyczyta zbadania wptywu réznych fal pandemii COVID-19 na stopy
zwrotu akcji spotek nieruchomosciowych i ich zmiennosS¢ na rynkach rozwinietych
(USA, Australia), wschodzacych (Turcja, Polska) i granicznych (Maroko, Jordania) za
pomocg modelu GJR-GARCHX. Badanie wykazato, ze pierwsza fala pandemii tylko w
USA spowodowata spadek stép zwrotu z akcji. Z kolei w Polsce i Jordanii miato to
miejsce podczas drugiej i trzeciej fali. Ponadto w nastepstwie rozwoju pandemii na
polskim rynku finansowym mozna byto zaobserwowaé wzrost zmiennos$ci stép zwrotu
z akcji. Efekt ten dotyczyt jednak gtéwnie okresu pierwszej fali choroby.

Praca A15 dotyczyta modelowania srednich cen sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych w polskich powiatach za pomocg przestrzennie autoregresyjnej
wieloskalowej geograficznie wazonej regresji. Wyniki badan wskazaty, ze relacje
pomiedzy zmienng zalezng a predyktorami operujg w roznych skalach przestrzennych.
Ponadto, tylko dwie badane determinanty, tj. te opisujgce stope bezrobocia oraz
standard mieszkan, byty istotne we wszystkich powiatach.

Artykut Al16 podejmowat problematyke baniek cenowych na rynku
mieszkaniowym w polskich miastach wojewoddzkich. Do identyfikacji potencjalnych
baniek wykorzystano zlogarytmowang miare ceny do czynszu, ktéra zostata
zdekomponowana na dwa komponenty: fundamentalny i niefundamentalny. Metodyka
badania zostata oparta na podejsciu Shi-Phillips, ktére wykorzystuje do dekompozycji
wieloraki model predykcyjny, a do identyfikacji baniek procedure PSY. Uzyskane
wyniki wskazaty, ze analizowane rynki mieszkaniowe w Polsce w latach 2006-2020 nie
cechowaly sie zachowaniami eksplozywnymi.

Finalnie, praca A17 sprawdzata czy pandemia COVID-19 wptyneta na proces
konwergencji cen sprzedazy i najmu na polskim rynku mieszkaniowym. Metodg
badawczg zastosowang w artykule byfa lokalnie liniowa wersja regresji log t, co
umozliwito oszacowanie czasowo-zmiennego parametru szybkosci konwergenciji.
Nastepnie wykorzystano Bayesowski model strukturalny do okre$lenia wptywu
przyczynowego pandemii na proces konwergencji. Wyniki wskazaty, ze pandemia
doprowadzita do dywergencji na mieszkaniowym pierwotnym rynku sprzedazy,
konwergencji w stopach zmian na analogicznym rynku wtérnym oraz ostabienia
konwergencji w stopach zmian na rynku najmu.

Obszar 4: Determinanty oraz dynamika cen najmu na polskim rynku mieszkaniowym.
W ramach tego obszaru powstaty nastepujgce publikacje:

e [A18] Tomal, M. (2020). Modelling housing rents using spatial autoregressive
geographically weighted regression: A case study in Cracow, Poland. ISPRS
International Journal of Geo-Information, 9(6), 346. Impact Factor 2019: 2,899.
Punkty MNiISW (aktualna lista): 70.

e [Al9] Tomal, M., & Marona, B. (2021). The impact of the covid-19 pandemic on
the private rental housing market in Poland: What do experts say and what do
actual data show? Critical Housing Analysis, 8(1), 24-35. CiteScore 2021: 1,3.
Punkty MNiSW (aktualna lista): 100. Udziat wtasny: 80%.
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e [A20] Tomal, M. (2022). Testing for overall and cluster convergence of housing
rents using robust methodology: evidence from Polish provincial capitals.
Empirical Economics, 62, 2023—-2055. Impact Factor 2022: 3,2. Punkty MNiSW
(aktualna lista): 70.

e [A21] Tomal, M., & Helbich, M. (2022). The private rental housing market before
and during the COVID-19 pandemic: A submarket analysis in Cracow, Poland.
Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science, 49(6), 1646—
1662. Impact Factor 2022: 3,5. Punkty MNiSW (aktualna lista): 70. Udziat
wiasny: 90%.

e [A22] Tomal, M., & Helbich, M. (2023). A spatial autoregressive geographically
weighted quantile regression to explore housing rent determinants in
Amsterdam and Warsaw. Environment and Planning B: Urban Analytics and
City Science, 50(3), 579-599. Impact Factor 2023: 2,6. Punkty MNiSW
(aktualna lista): 70. Udziat wtasny: 90%.

Praca A18 dotyczyta identyfikacji determinant cen najmu dtugoterminowego na
krakowskim rynku mieszkaniowym. Modelowano dane ofertowe pozyskane z
platformy otodom.pl za pomocg szeregu modeli ekonometrycznych, a w szczegolnosci
przestrzennie autoregresyjnej geograficznie wazonej regresji (GWR-SAR). Ten ostatni
model umozliwit wziecie pod uwage zmiennych w przestrzeni cen marginalnych
atrybutow mieszkaniowych jak rowniez zmieniajgcg sie w przestrzeni przestrzenng
autokorelacje cen najmu. Wyniki badania ujawnity, ze krakowski rynek najmu mozna
podzieli¢ na subrynki charakteryzujgce sie unikalnymi zmiennymi determinujgcymi
ceny najmu. Ponadto, mozna takze wskazac¢ predyktory wptywajgce na ceny najmu
prawie w catym miescie. Do tych ostatnich mozna zaliczy¢ miedzy innymi powierzchnie
mieszkania oraz wiek budynku, w ktérym sie ono znajduje.

W artykule A19 dokonano oceny wptywu pandemii COVID-19 na ceny najmu
dtugoterminowego w Krakowie. Wyniki badania ujawnity, Ze pierwsza fala pandemii
doprowadzita do spadku cen najmu o okoto 6-7%, a druga o okoto 6%. Badanie
sprawdzato réwniez jak doktadni byli posrednicy nieruchomosci w prognozie zmiany
ceny najmu w Krakowie w nastepstwie pandemii. M6j wkiad polegat na byciu
wspotautorem koncepcji badania jak rowniez wytgcznym autorem koncepcji badan
dotyczacych czesci stricte ilosciowej artykutu (modele OLS, ARMAX). Dalej,
samodzielnie wykonatem analizy empiryczne oraz bytem wspotautorem pierwszej i
finalnej wersiji artykutu.

Praca A20 miata na celu ocene wystepowania zjawiska konwergencji cen najmu
pomiedzy rynkami dziatajgcymi w polskich stolicach wojewddzkich. Gtéwng metodg
analizy byto podejscie Phillips-Sul, w szczegdlnosci regresja log t. Ponadto, w pracy
sprawdzono jak zmieniajg sie wyniki badania w nastepstwie réznych metod filtraciji
szeregow czasowych. Wyniki badania ujawnity, ze pomiedzy analizowanymi rynkami
nie ma jednego wspodlnego trendu cen w dtugim okresie. Mozna jednak zidentyfikowaé
kluby konwergencji cen. Ponadto, badanie pokazato, ze prawdopodobienstwo
przynaleznosci miast do tego samego klubu zalezy od podobnego poziomu stopy
bezrobocia, zasobu mieszkaniowego, powierzchnia miasta oraz liczby studentéw.
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Artykut A21 dotyczyt oceny wptywu pandemii COVID-19 na segmentacje rynku
najmu mieszkaniowego w Krakowie. Ten ostatni zostat podzielony na segmenty za
pomocg autorskiej metodyki, ktdra obejmowata szereg metod, w tym miedzy innymi
geograficznie i czasowo wazong regresje, metode gtownych sktadowych czy algorytm
SKATER. Liczbe subrynkoéw zoptymalizowano na podstawie kryterium AIC w regresji
hedonicznej z efektami statymi bedgcymi subrynkami. Wyniki badania ujawnity, ze
pandemia COVID-19 istotnie zmniejszyta ceny najmu w Krakowie oraz zwiekszyta
liczbe subrynkéw. Moj wktad w ww. prace polegat na samodzielnej konceptualizacji
catego badania, a w szczegdlnosci nowatorskiej metodyki identyfikacji subrynkow
mieszkaniowych. Samodzielnie zebratem dane do badania oraz indywidualnie
wykonatem wszystkie analizy empiryczne. Bytem takze wiodgcym wspotautorem
pierwszego draftu artykutu oraz jego finalnej wersiji.

Praca A22 miata na celu rozwdj nowego modelu hedonicznego cen
mieszkaniowych, ktory uwzglednia jednoczesnie przestrzenng autokorelacje cen oraz
niejednorodno$¢ preferencji mieszkaniowych w przestrzeni oraz w segmentach
cenowych. Biorgc pod uwage ww. przestanki zaproponowano nowy model GWQR-
SAR (przestrzennie autoregresyjna geograficznie wazona regresja kwantylowa).
Model GWQR-SAR sprawdzono na rynkach najmu dtugoterminowego w Warszawie
oraz Amsterdamie. Wyniki ujawnity, ze model GWQR-SAR radzi sobie lepiej od
poréwnywalnych modeli niekwantylowych, zwlaszcza na ogonach rozkiadu zmiennej
zaleznej. M6j wktad w ww. prace polegat na samodzielnej konceptualizacji catego
badania, a w szczegdlnosci modelu GWQR-SAR. Samodzielnie zebratem dane do
badania oraz indywidualnie wykonatem wszystkie analizy empiryczne. Bylem takze
wiodgcym wspotautorem pierwszego draftu artykutu oraz jego finalnej wersiji.

Obszar 5: Procesy rozwojowe jednostek samorzgdu terytorialnego w Polsce.
W ramach tego obszaru powstaty nastepujgce publikacje:

e [A23] Tomal, M., & Nalepka, A. (2020). The impact of social participation on
the efficiency of communal investment expenditure. Economic research-
Ekonomska istraZivanja, 33(1), 477-500. Impact Factor 2020: 3,034. Punkty
MNiSW (aktualna lista): 20. Udziat wiasny: 90%.

e [A24] Tomal, M., & Nalepka, A. (2020). Znaczenie partycypaciji spotecznej dla
efektywnosci wydatkéw inwestycyjnych gmin, [w:] Kierunki rozwoju rynku
nieruchomo$ci, red. Piotr Bartkowiak. Wydawnictwo  Uniwersytetu
Ekonomicznego w Poznaniu, Poznan, Polska. Punkty MNiSW (aktualna lista):
20. Udziat wtasny: 90%.

e [A25] Tomal, M. (2021). Analysing the coupling coordination degree of socio-
economic-infrastructural development and its obstacles: The case study of
Polish rural municipalities. Applied Economics Letters, 28(13), 1098-1103.
Impact Factor 2021: 1,287. Punkty MNiSW (aktualna lista): 40.

e [A26] Tomal, M. (2021). Evaluation of coupling coordination degree and
convergence behaviour of local development: A spatiotemporal analysis of all
Polish municipalities over the period 2003-2019. Sustainable Cities and
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Society, 71, 102992. Impact Factor 2021: 10,696. Punkty MNiSW (aktualna
lista): 100.

Prace A23 i A24 dotyczyly okreSlenia, na przyktadzie gmin wojewodztwa
matopolskiego, czynnikow wptywajgcych na efektywnos¢ gminnych wydatkow
inwestycyjnych, ze szczegolnym uwzglednieniem partycypacji spotecznej. Aby
osiggnagc¢ ten cel, zaprojektowano odpowiednie dwuetapowe badania empiryczne. W
pierwszym etapie okreslono efektywnosé gminnych wydatkéow inwestycyjnych z
wykorzystaniem metod DEA i order-m dla wszystkich badanych jednostek samorzadu
terytorialnego. Z kolei w drugim etapie badania empirycznego przeprowadzono analize
ekonometryczng, ktéra wskazata, ze na badang efektywnos$¢ wpltywajg nastepujace
czynniki: potozenie gminy w krakowskim obszarze metropolitalnym, poziom wydatkow
na inwestycje komunalne w przeliczeniu na jednego mieszkanca, intensywno$c¢
korzystania z zewnetrznych Zrodet finansowania inwestycji komunalnych oraz poziom
partycypacji spotecznej w gminie. Moja praca w artykutach A23-A24 polegata na
konceptualizacji badania, wykonaniu analiz empirycznych oraz przygotowaniu
pierwszych i finalnych wersji prac.

Praca A25 dotyczyta analizy poziomu koordynacji rozwoju spoteczno-
gospodarczo-infrastrukturalnego i jego przeszkéd w polskich gminach wiejskich. Z
badanh wynikto, ze prawie 90% jednostek charakteryzuje sie lekko niezréwnowazonym
rozwojem. Gtownymi barierami rozwoju lokalnego w aspekcie spotecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym sg odpowiednio: niska gestosc¢ zaludnienia, mata
liczba duzych podmiotéw gospodarczych oraz ograniczony stopieh wyposazenia gmin
w sie€ gazows.

Praca A26 dotyczyta analizy procesow rozwoju lokalnego w polskich gminach
w latach 2003-2019 i byta kontynuacjg badan zawartych w pracy A25. W celu
uwzglednienia koncepcji zrbwnowazonego rozwoju, rozwoj lokalny reprezentowany
byt przez szes¢ wymiarow: gospodarke, demografie, mieszkalnictwo, spoteczenstwo,
infrastrukture i Srodowisko. Po pierwsze, wykorzystujgc system indekséw i metode wag
entropii, obliczono indeks rozwoju lokalnego (LDI). Po drugie, zastosowano model
stopnia koordynacji sprzezonej (CCD) w celu zbadania, czy procesy wymiarow
rozwoju lokalnego zmieniajg sie harmonijnie. Po trzecie, stosujgc analize
konwergencji, zbadano czy gminy grupujg sie w jednorodne klastry pod wzgledem LDI
i CCD. Wreszcie, za pomocg metody kwadrantowej i uporzgdkowanego modelu
logitowego, wskazano na kierunki doskonalenia LDI i CCD.

Obszar 6: Ekonomia behawioralna a rynek mieszkaniowy (zagadnienia inne niz
przedstawione w ramach osiggniecia gtbwnego oraz dodatkowego).
W ramach tego obszaru powstaty nastepujgce publikacje:
e [A27] Tomal, M., & Brzezicka, J. (2023). Certainty equivalent, risk attitudes and
housing. Applied Economics Letters, 30(18), 2576—-2580. Impact Factor 2023:
1,2. Punkty MNiSW (aktualna lista): 40. Udziat wiasny: 60%.
e [A28] Brzezicka, J., & Tomal, M. (2023). Estimation of the Utility Function of
Money and Housing Based on the Cumulative Prospect Theory. Real Estate
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Management and Valuation, 31(3), 83-92. Impact Factor 2023: 0,6. Punkty
MNiSW (aktualna lista): 70. Udziat wiasny: 40%.

e [A29] Tomal, M., & Brzezicka J. (2024). Behavioural approach in housing
market studies: Past, present, future. Housing, Theory and Society, 41(3), 261—
270. Impact Factor 2023: 2,5. Punkty MNiSW (aktualna lista): 100. Udziat
wiasny: 60%.

Praca A27 dotyczyta zbadania postaw ryzykownych wobec gier hazardowych
dotyczgcych mieszkania i pieniedzy w domenach zysku i straty dla roznych wartosci
wyptat. Analiza opierata sie na gtbwnych zatozeniach teorii perspektywy, a zachowania
ryzykowne wnioskowano na podstawie ekwiwalentéw pewnosci. Badanie obejmowato
eksperyment laboratoryjny w terenie przeprowadzony na probie 250 mieszkancow
Warszawy (Polska). Wyniki wskazaty, ze respondenci byli sktonni do unikania ryzyka
w sferze zyskéw i poszukiwania ryzyka w sferze strat. Szacunki dla pieniedzy i
mieszkania réznity sie znaczgco ze wzgledu na wyzszg uzytecznos¢ tego ostatniego.
Moja praca w publikacje A27 polegata na wspdtkonceptualizacji badania, wykonaniu
analiz empirycznych oraz wspotprzygotowaniu finalnej oraz poprawionej wers;ji
artykutu.

Praca A28 miata na celu oszacowanie parametréw funkcji wartosci w ramach
teorii perspektywy dla débr pienieznych oraz mieszkaniowych. Badanie obejmowato
eksperyment laboratoryjny w terenie przeprowadzony na probie ponad 200
mieszkancow Warszawy (Polska). Wyniki ujawnity, ze funkcja wartosci byta wklesta w
domenie zyskoéw oraz wypukta w domenie strat co jest zgodne z teorig perspektywy.
Ponadto, badanie ujawnito, ze ludzie charakteryzujg sie zjawiskiem awersji do strat,
zwtaszcza w przypadku dobr mieszkaniowych. M6j wktad w ww. prace polegat na
wykonaniu badan empirycznych oraz wspotkonceptualizacji badania oraz
wspotwykonaniu finalnej i ostatecznej wersiji artykutu.

Artykut A29 byt artykutem wprowadzajgcym do numeru specjalnego pt.
Behavioural biases in the housing market w czasopismie Housing, Theory and Society.
W pracy zawarto krotki przeglad teoretycznych rozwazan oraz badan empirycznych
aplikujgcych ekonomie behawioralng do badan mieszkaniowych. Przedstawiono
réowniez kierunki przysztych analiz ww. zakresie. M6j wkfad ww. prace polegat na
przygotowaniu pierwszej wersji artykutu oraz wspotprzygotowaniu wersji ostateczne.

Inne wazne publikacje spoza powyzszych obszaréw badawczych:

e [A30] Lotfata, A., & Tomal, M. (2023). Exploring housing determinants of
obesity prevalence using multiscale geographically weighted regression in
Chicago, lllinois. The Professional Geographer, 75(3), 335-344. Impact Factor
2023: 1,5. Punkty MNiSW (aktualna lista): 70. Udziat wtasny: 50%.

e [A31l] Tomal, M., & Szromnik, A. (2022). Determinants of entrepreneurial
intentions of university students in selected post-communist countries in
Europe: investigating cross-cultural differences. Journal of Business Economics
and Management, 23(1), 60-81. Impact Factor 2022: 2,6. Punkty MNiSW
(aktualna lista): 70. Udziat wtasny: 60%.
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Praca A30 dotyczyta identyfikacji mieszkaniowych determinantéw otytosci w
Chicago, lllinois, Stany Zjednoczone, przy uzyciu wieloskalowej geograficznie wazonej
regresji. Gtownymi czynnikami zwigzanymi z wystepowaniem otytosci w Chicago,
zgodnie z wynikami badan, byty przystepnos¢ cenowa i stabilnos¢ mieszkaniowa.
Ponadto badanie wykazato, ze zaleznosci pomiedzy kowariatami mieszkaniowymi a
otytoscia sg przestrzennie heterogeniczne i dziatajg w roznych skalach
przestrzennych. Moj wktad w publikacje A30 polegat na konceptualizacji badania oraz
wspotprzygotowaniu pierwszej i finalnej wersiji artykutu.

Praca A31 najbardziej roznita sie od pozostatych moich prac naukowych. Byta
ona jednak wynikiem wspotpracy z prof. Andrzejem Szromnikiem. Generalnie, miata
ona na celu identyfikacje determinant dziatalnosci przedsiebiorczej studentow w
wybranych krajach postkomunistycznych. M6j wktad w publikacje A31 polegat na
wspotkonceptualizacji badania, wykonaniu analiz empirycznych (jednak bez
pozyskania danych) oraz przygotowaniu pierwszej i finalnej wersji artykutu.

4.6.3. Obszary prowadzonych badan przed uzyskaniem stopnia doktora

Przed uzyskaniem stopnia doktora moja praca badawcza skupiata sie na tematykach
dotyczacych: (i) rynku mieszkaniowego (prace A32, A34); jednostek samorzgdu
terytorialnego oraz ich rozwoju (prace A35-A40); funduszy inwestycyjnych (praca
A33).

e [A32] Nalepka, A., & Tomal, M. (2016). Identyfikacja czynnikéw ksztattujgcych
ceny ofertowe deweloperskich lokali mieszkalnych na obszarze jednostki
ewidencyjnej Nowa Huta. Swiat Nieruchomosci, 96, 11-18. Punkty MNiSW
(stara lista z 2016 r.): 10. Udziat wtasny: 60%.

e [A33] Tomal, M. (2017). Badanie efektywnosci wybranych funduszy
inwestycyjnych lokujgcych aktywa na polskim rynku nieruchomosci. Finanse i
Prawo Finansowe, 1(13), 49—-61. Punkty MNiSW (stara lista z 2017 r.): 1.

e [A34] Tomal, M. (2017). Identyfikacja czynnikow wptywajgcych na
podejmowanie deweloperskich inwestycji mieszkaniowych w gminach
wojewodztwa matopolskiego. Folia Pomeranae Universitatis Technologiae
Stetinensis. Oeconomica, 88, 67—76. Punkty MNiSW (stara lista z 2017 r.): 9.

e [A35] Tomal, M. (2017). Analiza zréznicowania spoteczno-gospodarczego
powiatow wojewddztwa matopolskiego oraz wptywu ciggto$ci w sprawowaniu
funkcji starosty na tempo rozwoju lokalnego. Samorzad Terytorialny, 12, 79-89.
Punkty MNIiSW (stara lista z 2017 r.): 11.

e [A36] Tomal, M. (2017). Dochody wiasne gwarantem rozwoju spoteczno-
gospodarczego powiatéw ziemskich wojewddztwa matopolskiego, [w:] Prawno-
finansowe uwarunkowania samorzgdu terytorialnego w Polsce. Bariery,
wyzwania i perspektywy, red. Stanistaw Wrzosek, Piotr Mozytowski, Tomasz
Smietanka. Instytut Naukowo-Wydawniczy "Spatium", Radom, Polska. Punkty
MNiISW (aktualna lista): 20.
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[A37] Tomal, M. (2017). Wydatki gmin wojewddztwa matopolskiego w ramach
funduszu soteckiego w latach 2014-2015, [w:] Poszerzamy horyzonty V, red.
Agnieszka Piotrowska-Puchata, Matgorzata Bogusz, Monika Wojcieszak, Piotr
Rachwat. Network Solutions, Stupsk, Polska. Punkty MNiSW (aktualna lista): 5.
[A38] Tomal, M. (2018). Kondycja finansowa a rozwoj spoteczno-gospodarczy
powiatow wojewodztwa matopolskiego. Finanse Komunalne, 3, 30—-38. Punkty
MNIiISW (stara lista z 2017 r.): 7.

[A39] Tomal, M., & Nalepka, A. (2018). Badanie wptywu poziomu rozwoju gmin
na ich sktonnos¢ do inwestowania na przyktadzie gmin wojewodztwa
matopolskiego. Swiat Nieruchomo$ci, 3(105), 55-60. Punkty MNiSW (stara lista
z 2017 r.): 10. Udziat wtasny: 60%.

[A40] Tomal, M. (2019). Behawioralne aspekty decyzji inwestycyjnych
samorzgdow lokalnych—na przyktadzie gmin wojewddztwa matopolskiego.
Ekonomista, 2, 226—242. CiteScore 2019: 0,2. Punkty MNiSW (aktualna lista):
40.

5. Informacja o wykazywaniu sie istothg aktywnoscig naukowg albo
artystyczng realizowang w wiecej niz jednej uczelni, instytucji
naukowej lub instytucji kultury, w szczegdélnosci zagranicznej

5.1. Krajowa oraz miedzynarodowa wspoétpraca naukowa

Miejsce: Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie, Katedra Analiz
Przestrzennych i Rynku Nieruchomosci.
Wspotpracujacy naukowiec: dr Justyna Brzezicka.
Okres wspotpracy: od listopad 2020 r. do dzis.
Opis badan: W ramach wspotpracy z dr. Justyng Brzezickg analizujemy
zjawiska ekonomii behawioralnej na rynku mieszkaniowym, na przyktad
awersje do strat czy postawy wobec ryzyka.
Efekty wspoélpracy:

v" publikacja artykutéw naukowych A27-A29,

v' publikacja numeru specjalnego w czasopismie Housing, Theory and

Society pt. ,Behavioural biases in the housing market”.

Plany badawcze: Plany badawcze obejmujg ocene roli asymetrii informacji w
transakcjach na rynku mieszkaniowym.

Miejsce: Uniwersytet w Utrechcie, Katedra Geografii Cztowieka i Planowania
Przestrzennego.

Wspotpracujacy naukowiec: dr Marco Helbich.

Okres wspoétpracy: od czerwca 2020 r. do dzis.

Opis badan: W ramach wspétpracy z dr. Marco Helbichem rozwijane sg nowe
metody ilosciowe do identyfikacji determinant cen na rynku mieszkaniowym.
Analizujemy réwniez wystepowanie subrynkow mieszkaniowych.
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Efekty wspolpracy:

v publikacja artykutdw naukowych A21-A22,

v' odbycie stazu naukowego (szczegoty w sekcji 5.2).
Plany badawcze: Plany badawcze obejmujg wykorzystanie geograficznie
wazonej sztucznej sieci neuronowej do wyceny masowej nieruchomosci
mieszkaniowych.

e Miejsce: Czeska Akademia Nauk, Instytut Socjologii, Katedra Socjoekonomii
Mieszkalnictwa.
Wspoébtpracujacy naukowcy: dr hab. Martin Lux oraz mgr Petr Sunega.
Okres wspoétpracy: od pazdziernika 2021 r. do dzis.
Opis badan: W ramach wspotpracy z dr. hab. Martinem Luxem oraz mgr.
Petrem Sunegg badamy mozliwo$¢ wykorzystania warto$ci nieruchomosci
raportowanych przez ich wtascicieli do oceny stopnia nieréwnosci bogactwa
mieszkaniowego.
Efekty wspotpracy:

v publikacja artykutu naukowego A5,

v odbycie stazu naukowego (szczegodty w sekgcji 5.2),

v zgtoszeniu wniosku grantowego w ramach programu Narodowej Agencji
Wymiany Akademickiej (NAWA) Granty Interwencyjne pt. ,Wojna w
Ukrainie a przekonania o wartosci nieruchomosci mieszkaniowych:
Przyktad Polski oraz Republiki Czeskiej”.

Plany badawcze: Plany badawcze obejmujg prace na przygotowaniem
wniosku grantowego do Narodowego Centrum Nauki w zakresie probleméw
spoteczno-gospodarczych mieszkalnictwa w krajach Europy Srodkowo-
Wschodniej.

e Miejsce: Uniwersytet Stanowy w Chicago, Katedra Geografii.
Wspotpracujacy naukowiec: dr Aynaz Lotfata.
Okres wspoétpracy: od stycznia 2022 r. do dzis.
Opis badan: W ramach wspotpracy z dr. Aynaz Lotfatg analizujemy wptyw
czynnikéw mieszkaniowych na problemy zdrowotne spoteczenstwa (w zakresie
otytosci) w Stanach Zjednoczonych.
Efekty wspoélpracy:

v publikacja artykutu naukowego A30.

Plany badawcze: Plany badawcze obejmujg ocene wptywu czynnikow
mieszkaniowych na problemy zdrowotne spoteczenstwa (w zakresie choréb
kardiologicznych) w Stanach Zjednoczonych.

5.2. Odbyte staze naukowe

e Miejsce: Czeska Akademia Nauk, Instytut Socjologii, Katedra Socjoekonomii
Mieszkalnictwa.
Termin: 1-31 pazdziernik 2021 r.
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Opiekun stazu: dr hab. Martin Lux.
Oficjalne stanowisko podczas stazu: Visiting Researcher.
Finansowanie: $rodki wiasne.
Efekty stazu:
v publikacja artykutu naukowego A5 z afiliacjg uniwersytetu macierzystego
oraz Instytutu Socjologii Czeskiej Akademii Nauk,
v wygloszenie referatu podczas cyklicznego seminarium Instytutu Socjologii
Czeskiej Akademii Nauk pt. ,The impact of the COVID-19 pandemic on
housing in Poland”.

e Miejsce: Uniwersytet w Utrechcie, Katedra Geografii Cztowieka i Planowania
Przestrzennego.
Termin: 1 kwiecien 2022 r. — 1 lipiec 2022 r.
Opiekun stazu: dr Marco Helbich.
Oficjalne stanowisko podczas stazu: Gosc.
Finansowanie: Staz naukowy byt realizowany w ramach stypendium
naukowego przyznanego przez Narodowg Agencje Wymiany Akademickiej
(NAWA) w ramach programu im. Mieczystawa Bekkera. Tytut projektu: Badanie,
modelowanie i prognozowanie czynszow mieszkaniowych z wykorzystaniem
nowatorskiego przestrzennego hedonicznego modelu cen w Polsce i
Niderlandach.
Efekty stazu:

v publikacja artykutu naukowego A22 z afiliacjg uniwersytetu macierzystego
oraz Uniwersytetu w Utrechcie.

5.3. Wspoétpraca z towarzystwami naukowymi

e Regional Studies Association, cztonek od 2019 r. do 2022 r.

e American Real Estate Society, cztonek od 2019 r. do dzis.

e European Real Estate Society, cztonek od 2020 r. do dzis.

e Housing Studies Association, cztonek od 2021 r. do dzis.

o Towarzystwo Naukowego Nieruchomosci, cztonek od 2021 r. do dzis.

e European Network for Housing Research, czionek od 2021 r. do 2022 r.

6. Informacja o osiggnieciach dydaktycznych, organizacyjnych oraz
popularyzujacych nauke lub sztuke

Promotorstwo pomocnicze rozpraw doktorskich:

e Bytem promotorem pomocniczym pracy doktorskiej Pani dr Zofii Kury$ko pt.
,Determinanty efektywnego kreowania débr publicznych o znaczeniu
materialnym w kontekScie prowadzonej przez jednostki samorzadu
terytorialnego gospodarki nieruchomosciami”. Promotor: dr hab. Artur Wotek,
prof. AIK. Doktorat byt realizowany w dziedzinie nauk spotecznym w dyscyplinie
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nauki o polityce i administracji. Status: nadanie przez Rade ds. Stopni
Naukowych Akademii Ignatanium w Krakowie stopnia doktora Pani Zofii
Kurysko (uchwata nr 37/2021/2022 z dnia 1 kwietnia 2022 r.).

Pozostate osiagniecia o charakterze dydaktycznym:

W ramach mojej pracy na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie
prowadzitem zajecia z nastepujgcych przedmiotéw: analiza ekonomiczna
(wyktad, ¢wiczenia), analiza ekonomiczna przedsiebiorstwa (wyktad,
¢wiczenia), ekonomiczna efektywnosc¢ inwestycji (wyktad, éwiczenia), wycena
nieruchomosci i przedsiebiorstw (wyktad), rynek nieruchomosci (wyktad),
analiza przestrzenna rynku nieruchomosci (wykfad, laboratoria), nieruchomosci
i inwestycje (wyktad, ¢wiczenia), odnowa zabytkow (Cwiczenia), rachunek
optacalnosci inwestycji (wyktad, ¢éwiczenia), seminarium licencjackie oraz
magisterskie.

Ukonczenie Studium Doskonalenia Dydaktyki Akademickiej na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Krakowie.

W ramach mojej pracy na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie bytem
promotorem 36 prac licencjackich, 19 prac magisterskich oraz 18 prac
podyplomowych.

Osiagniecia o charakterze organizacyjnym:

Od marca 2021 r. (do dzis$) jestem cztonkiem Rektorskiego Zespotu Ewaluacji
Jakosci Dziatalnosci Naukowej ds. IlI  kryterium na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Krakowie. Bytem odpowiedzialny za przygotowanie opisu
wptywu projektu SOWA 2020 pt. ,Zapobieganie btednej interwencji na rynkach
mieszkaniowych w otoczeniu lotnisk i przywrocenie poprawnej kompensaciji dla
szkdd legalnych (SOWA 2020)”, ktéry zostat zgtoszony do ewaluacji w ramach
dyscypliny Ekonomia i Finanse przez Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie. W
ramach nadchodzgcej ewaluacji jestem odpowiedzialny réwniez za opis
projektu SOWA.

Od pazdziernika 2020 r. (do dzis) jestem cztonkiem w Kolegialnym Zespole ds.
Ewaluacji Dyscypliny Ekonomia i Finanse powotanym przez Dziekana Kolegium
Ekonomii, Finanséw i Prawa Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie.

Od pazdziernika 2020 r. do listopada 2024 r. sprawowatem opieke nad Kotem
Naukowym Grunt, ktoére dziata przy Katedrze Ekonomiki Nieruchomosci i
Procesu Inwestycyjnego Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie. Koto w tym
czasie zorganizowato szereg spotkah z  profesjonalistami  rynku
mieszkaniowego. Ponadto jako opiekun kota zorganizowatem warsztaty z
wyceny nieruchomosci z firmg Colliers. Przygotowatem takze samodzielnie
wniosek grantowy pt. ,Mapa preferencji mieszkaniowych w Polsce” dla Kota
Naukowego Grunt w ramach ministerialnego programu Studenckie Kota
Naukowe tworzg Innowacje.

35



Bratem aktywny udziat w komitecie organizacyjnym krajowej konferencji
naukowej pt. ,Wspdtczesne wyzwania gospodarowania nieruchomosciami
2021 (WWGN 2021)”, ktéra odbyta sie 19-21 wrzesnia 2021 r. na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Krakowie oraz byla objeta patronatem JM Rektora
Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie oraz Dziekana Kolegium Ekonomii,
Finansow i Prawa.

Bytem cztonkiem rady programowej miedzynarodowej konferencji naukowej pt.
,international Conference on Time Series and Forecasting (ITISE)” w latach
2022-2024. Aktualnie réwniez jestem czionkiem rady programowe;j
nadchodzacej konferenc;ji ITISE 2025.

Bytem cztonkiem wybieralnym  Kolegium  Elektorbw  Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie w kadencji 2020-2024.

Jestem czionkiem Obwodowej Komisji Wyborczej Instytutu Ekonomii
Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie w kadencji 2024-2028.

Otrzymatem za rok 2021 dwie nagrody rektora za osiggniecia organizacyjne: (i)
nagrode zespotowg | stopnia oraz (ii) nagrode indywidualng Il stopnia.

Osiggniecia o charakterze popularyzatorskim:

Przygotowatem i opublikowatem dwa artykuty popularno-naukowe na gtéwnej
stronie internetowej Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie pt.:
v' Czy rynek nieruchomosci mieszkaniowych na terenach miejskich moze
funkcjonowac w ,inteligentny” sposob?
v' Czy spoteczno$¢ Ilokalna moze determinowa¢ podejmowanie
racjonalniejszych decyzji inwestycyjnych wiadz gminy?
W dniu 3 czerwca 2022 r. bytem prelegentem na szkoleniu dla czionkow
Matopolskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majgtkowych. Szkolenie pt.
,2Analiza rynku z wykorzystaniem modeli przestrzennych" miato na celu
zapoznanie rzeczoznawcOw majgtkowych z najnowszymi osiggnieciami
naukowymi w zakresie przestrzennych modeli ekonometrycznych, ktére moga
sie przydac do wyceny nieruchomosci.
W dniu 10 czerwca 2022 r. udzieliem wywiadu dla Gazety Wyborczej
dotyczacego inwestowania w mikroapartamenty.
W celach naukowych oraz popularyzatorskich opublikowatem pakiet R GWQR
umozliwiajgcy estymacje geograficznie wazonej regresji kwantylowej pod
linkiem: https://figshare.com/s/ae6e81c08772593ce627.

7. Inne wazne informacje z punktu widzenia kariery zawodowej
niewymienione w pkt. 1-6

Otrzymatem stypendium programu START 2022 Fundacji na rzecz Nauki
Polskiej dla najwybitniejszych mtodych naukowcow.

Otrzymatem stypendium Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego dla wybitnych
miodych naukowcow w roku 2024.
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Otrzymatem nagrody rektora za naukowe osiggniecia indywidualne za rok 2022
oraz 2023.

Otrzymatem nagrode za najlepszg rozprawe doktorskg w XVII edycji konkursu
im. Profesora Michata Kuleszy, 2020.

Otrzymatem nagrode RESPECTUS za najlepszg rozprawe doktorskg w
konkursie im. Marszatka Marka Nawary, 2019.

Jako wspoétautor artykutu A3 otrzymatem nagrode za najlepszy referat w
kategorii wycena na prestizowej miedzynarodowej konferencji ERES 2021.

Od maja 2022 r. jestem redaktorem pomocniczym (ang. associate editor) w
czasopismie Journal of Housing and the Built Environment (pozostate pozycje
w redakcjach czasopism naukowych wymienione sg w Zatgczniku nr 4 do
whniosku o wszczecie postepowania habilitacyjnego).

Wykonatem szereg recenzji dla znaczgcych miedzynarodowych czasopism
naukowych np. Habitat International, Empirical Economics, World
Development, Regional Studies, Cities, Housing Studies, Sustainable Cities
and Society, Journal of Housing and the Built Environment, Environment and
Planning B: Urban Analytics and City Science — czasopisma Q1 SCOPUS
(pozostate informacje w tym zakresie wymienione sg w Zatgczniku nr 4 do
wniosku o wszczecie postepowania habilitacyjnego).

Wiedze naukowg wykorzystuje rowniez wspotpracujg z otoczeniem
gospodarczym, w szczegolnosci ze spotkami Cenatorium i StatXplorer
(pozostate informacje w tym zakresie wymienione sg w Zatgczniku nr 4 do
whniosku o wszczecie postepowania habilitacyjnego).
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