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RECENZJA

dorobku naukowego dr Mateusza Tomal w postepowaniu habilitacyjnym w dziedzinie
nauk spotecznych w dyscyplinie ekonomia i finanse

Wprowadzenie

Recenzja dorobku naukowego dr Mateusza Tomal w postgpowaniu habilitacyjnym
w dziedzinie nauk spotecznych w dyscyplinie ekonomia i finanse, w zakresie osiagniecia
naukowego przedstawionego w formie cyklu 7 artykuléw pod wspélnym tytulem
»Determinanty oraz dynamika cen najmu na polskim rynku mieszkaniowym”, wykonana
‘zostala na prosbe prof. dr hab. Pawla Luli, Prorektora ds. Nauki Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie, zgodnie z art. 219-221 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (DZ.U/ z 22 r. poz. 574 z p6zn. zm) oraz wyznaczenia
jako recenzenta przez Rade Dyscypliny Ekonomii i Finanse Uniwersytetu Ekonomicznego
w Krakowie.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w art. 219 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. prawo
o szkolnictwie wyZszym i nauce recenzja obejmuje trzy zakresy zawierajace obowiazujace
kryteria oceny:

1. przedstawienie podstawowych danych o kandydacie, w szczeg6lnosci dotyczgcych
posiadanego stopnia doktora;

2. posiadanie w dorobku osiggnie¢ naukowych, stanowiacych znaczny wklad w rozwoj
dyscypliny ekonomia i finanse, w szczegélnosci ocene cyklu powiazanych
tematycznie artykuléw naukowych pod wspolnym tytulem ,Determinanty oraz
dynamika cen najmu na polskim rynku mieszkaniowym”;

3. istotnej aktywno$ci naukowej realizowanej w wiecej niz jednej uczelni,
w szczegllnoscl zagranicznej;

ale rowniez odniesienie do dorobku dydaktycznego, organizacyjnego i popularyzujacego

nauke, mimo Ze nie stanowi wskazanego w ustawie kryterium oceny w postgpowaniu

habilitacyjnym, jednak moim zdaniem zastuguje na podkreglenie i pokazuje w pelni
sylwetke naukowgq Pana doktora.

1. Informacje ogélne

Dr Mateusz Tomal po ukoficzeniu studiéw magisterskich (06-07-2016 r.) na kierunku

ekonomia w specjalnosci Nieruchomosci i Inwestycje zostal zatrudniony w Katedrze

Ekonomiki Nieruchomosci i procesu Inwestycyjnego na Uniwersytecie Ekonomicznym

w Krakowie: od 01.10.2019 roku na stanowisku asystenta, a od 01.02.2020 r. na stanowisku

adiunkta. Tym samym pierwsze ustawowe kryterium oceny - posiadanie tytulu doktora

jest spelnione.
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Stopiefi doktora nauk ekonomicznych w dyscyplinie ekonomia i finanse uzyskat 18
listopada 2019 r. na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie, nadany przez Rade
Dyscypliny Ekonomia i Finanse na podstawie rozprawy , Wplyw partycypacji spotecznej
na efektywnos¢ wydatkéw inwestycyjnych wybranych gmin wojewédztwa
malopolskiego” napisanej pod kierunkiem prof. dr hab, Adama Nalepki. Z dostepnej
dokumentacji nie wynika, zeby kandydat ubiegat si¢ wczesniej o nadanie stopnia doktora
habilitowanego.

2. Ocena osiggniecia naukowego

Dr Mateusz Tomal jako osiagniecie naukowe przedstawit cykl artykulow naukowych pod
wspélnym tytulem ,Determinanty oraz dynamika cen najmu na polskim rynku
mieszkaniowym”, oznaczonych kolejno symbolami P1-P7.

Zaproponowany tytul osiagniecia naukowego wpisuje si¢ w nurt aktualnej dyskusji
spolecznej dotyczacej szeroko rozumianej polityki mieszkaniowej, mimo iz sugeruje waski
problem oceny determinant oraz dynamiki cen najmu. Zatem to dyskusji daje szanse na
rozwazania naukowe w obszarze probleméw spolecznych, w tym zjawisk
demograficznych powiazanych z rynkiem mieszkaniowym, jak réwniez socjologicznych
(np. skutkéw Covid-19), czy zjawisk gospodarczych wspierajgcych lub nie rozwéj rynku
najmu mieszkad. Dodatkowo, tytuly poszczegblnych artykulow wskazuja na metody
badawcze wpisujace sie w ekonometrie przestrzenng i inne zaawansowane narzedzia
ekonometryczne.

Ocenie podlega cykl siedmiu artykuléw oznaczonych kolejno:
P1  Tomal, M. (2019). The impact of macro factors on apartment prices in Polish

counties: A two-stage quantile spatial regression approach. Real Estate
Management and Valuation, 27(4), 1-14 (udziat 100%).

P2 Tomal, M. (2020). Modelling housing rents using spatial autoregressive
geographically weighted regression: A case study in Cracow, Poland. ISPRS
International Journal of Geo Information, 9(6), 346 (udzial 100%).

P3  Tomal, M. & Marona, B. (2021). The impact of the covid-19 pandemic on the private
rental housing market in Poland: What do experts say and what do actual data
show? Critical Housing Analysis, 8(1), 24-35 (udziat 80% koncepcja badar, 100%
model OLS, ARIMAX, zbi6r danych).

P4  Tomal, M. (2022). Testing for overall and cluster convergence of housing rents using
robust methodology: evidence from Polish provincial capitals, Empirical
Economics, 62, 2023-2055 (udziat 100%).

P5  Tomal, M. (2022). Identification of house price bubbles using robust methodology:
evidence from Polish provincial capitals, Journal of Housing and the Built
Environment, 37, 1461-1488 (udziat 100%).

P6 Tomal, M., & Helbich, M. (2022). The private rental housing market before and
during the COVID-19 pandemic: A submarket analysis in Cracow, Poland.
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Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science, 49(6), 1646-1662
(udzial 90%, konceptualizacja badania, metodyka identyfikacji subrynkéw,
obliczenia, zbiér danych).

P7  Tomal, M., & Helbich, M. (2022). A spatial autoregressive geographically weighted
quantile regression to explore housing rent determinants in Amsterdam and
Warsaw. Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science (udziat
90%, konceptualizacja badania, zalozenia do modelu GWQR SAR wraz z pakietem
w srodowisku R, obliczenia, zbior danych).

Cztery sposréd siedmiu artykuléw Autor napisat samodzielnie, w pozostatych trzech
wykazuje znaczny wkiad na poziomie 80-90%, wskazujac na swéj udzial
w konceptualizacji badasi, samodzielne zgromadzenie danych i ich empiryczna analize.
Stad mozna uzna¢, iz byt w kazdym z tych przypadkéw autorem wiodgcym zaréwno
w czesci teoretycznej, natomiast samodzielnym w czg¢sci empirycznej.

W cyklu artykutéw doktor Mateusz Tomal stawia trzy cele badawcze:

CSL: Systematyzacja wiedzy w zakresie: (i) ilosciowych metod i metodyk
wykorzystywanych do identyfikacji determinant i oceny dynamiki cen na rynku
mieszkaniowym oraz (ii) dotychczasowych prac naukowych dotyczacych cen najmu
mieszkaniowego w Polsce.

(C52: Opracowanie nowych lub ulepszenie dotychczasowych ilosciowych metod
i metodyk wykorzystywanych do identyfikacji determinant oraz oceny dynamiki
cen na rynku mieszkaniowym.

(33: Zastosowanie opracowanych metod i metodyk w ramach celu CS2 do identyfikagji
determinant oraz oceny dynamiki cen najmu na polskim rynku mieszkaniowym.

Cel pierwszy (CS1) jest punktem wyjscia do kazdego badania, niezaleznie od ujecia

teoretycznego czy aplikacyjnego, zwlaszcza gdy prowadzi¢ ma do nowej wiedzy.

Dodatkowo lektura cytowanych prac wskazuje, iz autor bazuje na aktualnych artykutach

naukowych, natomiast nie wspiera studiow literaturowych monografiami. Sformutowany

w przedstawionej postaci cel drugi (CS2) stanowi¢ moze teoretyczny wklad w rozwéj

dyscypliny, natomiast cel trzeci (CS3) wskazuje na empiryczna weryfikacje opracowanej

metody/metod. W tym kontekscie oraz w ocenie spéjnosci cyklu artykulow

z zakreslonym tematem badawczym , Determinanty oraz dynamika cen najmu na polskim

rynku mieszkaniowym” stuzy¢ bedzie ponizsza analiza kolejnych publikacji cyklu.

W publikacji oznaczonej symbolem P1 autor szuka determinant wplywajacych na ceny

mieszkafi uwzgledniajac zaleznosci przestrzenne (autokorelagje przestrzenng cen

mieszkari). Zaréwno zmienne przyjete do analizy jak réwniez modele wskazujg na znane
zalezno$ci cen mieszkafi i czynnikéw cenotwérezych, opisywanych w  licznych
-publikacjach. Pojawiaja si¢ pewne uogodlnienia a zatem réwniez pytania: Jak do opisanej
zaleznosci (np. cena mieszkania a tempo przyrostu naturalnego liczba urodzen) ma sie
spadek urodzefi w ostatnich kilku latach przy znacznym wzroscie cen mieszkan? Z czego
wynika poglad, ze wyzszy wspolczynnik przyrostu naturalnego zwicksza popyt na
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mieszkania i jest przestanka, ze ,deweloperzy chetniej tam inwestuja”. Wydaje sie, ze
autor myli tu pojecia potrzeb mieszkaniowych i popytu, ktéry nie jest wprost mierzony
wspblczynnikiem przyrostu naturalnego. Nie mozna sie réwniez zgodzié, ze
wykorzystanie innego narzedzia obliczeniowego (2SQSR) stanowi wypelnienie luki
badawczej, gdy zgodnie z cytowanymi pracami takie modele sa aplikowane réwniez
winnych dziedzinach. Z uwagi na tytul cyklu artykuléw podlegajacych ocenie
proponowany P1 powinien zado$c¢uczyni¢ dyskusiji teoretycznej dotyczacej determinant
cen na rynku najmu mieszkan, powigzamia z teoriami ekonomicznymi czy naukami
pokrewnymi. Nie znajduje w pracy P1 nawigzania do rynku najmu, chociaz nalezy
podkresli¢ i doceni¢ bieglos¢ obliczeniowa autora, jak réwniez mozna zaakceptowaé
zaproponowane modele ekonometryczne i ich weryfikagje.

W zakreslong tematyke cyklu artykulow wpisuje si¢ publikacja P2, w ktérej modelowane
s3 czynsze najmu na krakowskim rynku mieszkaniowym. Juz z tytutu publikacji wynika
zastosowane podejscie: model autoregresji przestrzennej (SAR) oraz autoregresja
przestrzenna wazona geograficznie (GWR-SAR), co pozwolito uwzgledni¢ przestrzenna
heterogeniczno$¢ parametréw modelu oraz autokorelacje przestrzenng czynszéw
mieszkaniowych. Przyjeta metoda modelowania czynszow jest uzasadniona intuicyjnie
rozpoznawanym zroéznicowaniem czynszu najmu w zaleznoéci od lokalizacji
nieruchomosci, jej parametréw technicznych ale réwniez wspélzaleznosci innych cech
lokalizacyjnych. Natomiast nie mozna zgodzi¢ sie, ze rynek najmu mieszkan i czynsze nie
sg badane w Polsce, (np. NBP bada preferencje najemcéw na rynku mieszkaniowym). Jest
to obszar analiz réwniez firm zajmujacych sie profesjonalnie najmem instytucjonalnym
mieszkan. W ocenianym artykule ponownie mozna zauwazy¢ brak teorii ekonomicznej,
na bazie ktérej prowadzona jest weryfikacja empiryczna. Jak rozwazania maja sie do
licznych teorii, w ktérych powinny zosta¢ osadzone badania np. do koncepcji
wspéldzielenia, odchodzenia od wlasnosci, teorii minimalizmu, czy powszechnej na ryku
nieruchomoéci teorii zakotwiczenia? Czy te i inne rozpoznane w ekonomii mechanizmy
majg znaczenie w dyskusji nad instytucja najmu, wyborami najemcéw mieszkan? Bardzo
ciekawe i metodycznie poprawne wyniki badan empirycznych to dopiero przyczynek do
szukania odpowiedzi na pytanie z czego wynika przestrzenne zréznicowanie czynszéw
oraz miestabilno$¢ przestrzenna i czasowa determinant czynszu najmu mieszkar,
aw efekcie do osiagnigcia wyniku, ktéry mozna byloby uzna¢ jako znaczny wkiad
w rozwoj dyscypliny ekonomia i finanse.
W kolejnej publikacji cyklu (P3) analizowany jest wplyw pandemii COVID-19 na rynek
prywatnych mieszkatt na wynajem w Polsce. Zamierzeniem autora bylo zbadanie jak
pierwsza i druga fala pandemii COVID-19 wplynely na ceny najmu na lokalnym
krakowskim rynku mieszkaniowym. Autor wykorzystuje w tym celu czynsze ofertowe
z krakowskiego rynku mieszkaniowego, ktére konfrontuje z opiniami posrednikéw
w obrocie nieruchomosciami. Proponuje réwniez dtugoterminowa prognoze czynszéw
najmu mieszkan na 2021 rok (przy czterech réznych poziomach bezrobocia) oraz modele
ekonometryczne, ktore moglyby wspiera¢ prognozy na rynku mieszkaniowym w obliczu
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zdarzen kryzysowych. Lektura artykutu nasuwa wiele pytart np. na jakiej podstawie
twierdzi si¢, ze lockdown (marzec 2020 r.) doprowadzit do znacznego spadku wzrostu
gospodarczego i wzrostu bezrobocia, a w konsekwencji wplynat na kondycje ekonomiczna
najemcow, ktérzy ... ,utracili mozliwos¢ terminowego placenia czynszu”. Réwniez
podobne sformulowania typu ,z rynku najmu znikneta ogromna liczba potencjalnych
najemcoéw” to zbyt daleko idace wnioski, nie poparte dowodami. W artykule pojawia sie
wiele niescistosci i niedomowien. O ile czytelny jest pierwszy i drugi scenariusz dotyczacy
wysokosci stopy bezrobocia, to trzeci i czwarty nie ma jasnego uzasadnienia. Nie ma
informadji np. czy proba respondentéw byla reprezentatywna, jaki odsetek posrednikow
krakowskich udzielil odpowiedzi ? Uzyskane wyniki mozna jedynie potraktowaé jako
przyczynek do szerszych rozwazani na temat wplywu kryzysow na lokalne rynki najmu
mieszkan, jednak problem jest szerszy i nie mozna go rozstrzygaé bazujac jedynie na
dwoch parametfrach (cena najmu i stopa bezrobocia). Bardziej przekonywujacego
uzasadnienia wymaga réwniez zaproponowany sposob konwersji czynszéw ofertowych
na transakcyjne. Czy taka zaleznos¢ jest stala w czasie, skoro uzyskany w ten sposéb
szereg sluzy prognozie? Slusznie autor zauwaza, ze odpowiedzi posrednikéw moga
wynika¢ z nadmiernej pewnosci zawodowej co do wiedzy o mechanizmach rynkowych.
Szkoda, Ze nie zostal szerzej rozwiniety watek teoretyczny w nurcie ekonomii
behawioralnej i dopiero na tej kanwie weryfikowane empirycznie koncepdje teoretyczne.
Publikacja P4 jest pierwsza w cyklu dotyczaca dynamiki cen najmu, rozpatrywang
w aspekcie konwergendji lokalnych rynkéw mieszkaniowych (miasta wojewddzkie):
konwergencji ogélnej (zbieznos¢ B, o, stochastyczna i wzgledna) oraz w efekcie testowanie
konwergendji klastrow, kiore prowadzg do identyfikacji klub6w, w ktérych czynsze maja
tendencje do przesuwania sie w kierunku charakterystycznego dia klubu stanu
stacjonarnego w  diugim okresie. Dodatkowym celem badania bylo, dla
zidentyfikowanych klubow, poréwnanie wynikéw konwergencji na rynku najmu
z wynikami na rynku sprzedazy. Zastosowane metody badawcze, koncepcja badania
bazuja na cytowanej literaturze. Ceny najmu w badanych miastach nie wykazaly tendencji
do wyréwnywania si¢. Zawarty w publikacji wniosek dotyczacy braku ogélnej
konwergencji oraz faktu, ze miasta w poszczegolnych klubach nie daza do osiagniecia
okreslonego poziomu cen, lecz maja wspélng sciezke wzrostu w diugim okresie, stanowi
kolejny ciekawy przyczynek do badan konwergencji czynszéw najmu mieszkan, a przede
wszystkim weryfikacji hipotez postawionych w artykule jako prawdopodobne
uzasadnienie takiej prawidlowoéci. Weryfikacja przyczyn takiego stanu na rynku najmu,
a nie tylko stwierdzenie faktu, bylaby z pewnoscig waznym osiggnieciem naukowym.
Nastepna publikacja (P5) miala na celu sprawdzenie czy na gléwnych rynkach
mieszkaniowych w Polsce doszlo do banki cenowej. W tym celu autor analizowat
logarytmiczne wskazniki cen do czynszéw najmu w miastach wojewodzkich w Polsce,
zdekomponowanego na dwie skladowe: fundamentalng i niefundamentalng. Kilka
z uzytych sformulowan niestety wymaga wyjasnienia ,,...Po trzecie, na polskim rynku
mieszkaniowym od dawna wystepuje niedobér wystarczajacej liczby mieszkad ...”,
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0 jakim niedoborze wspomina autor (ilosciowym, jakosciowym, statystycznym deficycie
mieszkaniowym ? Na jakiej podstawie wysnuwa taki wniosek? Jesli wykazemy taki
niedob6r to druga czes¢ twierdzenia (z artykulu) oczywiscie moze by¢ prawdziwa.
Niestety autor powiela powszechny poglad, nieuzasadniony dowodami naukowymi.
Artykul tematycznie wpisuje si¢ w cykl ,Determinanty oraz dynamika cen najmu na
polskim rynku mieszkaniowym”. Uzyskano bardzo ciekawe wyniki w efekcie aplikacji
podejscia zaproponowanego przez Shi i Phillipsa (Real time monitoring of asset markets:
Bubbles and crises. In Handbook of Statistics, vol. 42, pp. 61-80, Amsterdam: Elsevier)
i innych autoréw. Jednak aplikacja metody na lokalnym rynku i poprawnoéé metodyczna
nie przesadza jeszcze o znacznym wkladzie w rozwdj dyscypliny.

Artykul oznaczony jako P6 nawigzuje tematycznie do publikacji P3, dotyka probleméw
rynku najmu mieszkari w Krakowie w zderzeniu z pandemia Covid 19, jednak dotyczy
segmentacji wspomnianego lokalnego rynku. Wspolautorska publikacja wskazuje jak
zdarzenie kryzysowe wplywa na powstawanie nowych subrynkéw najmu, przestrzenne
zréznicowanie kraricowych cen najmu i cech cenotworczych. Autorzy dowodza, ze
»-..pojawienie si¢ korona wirusa przeksztalcito rynek wynajmu mieszkan na trzy sposoby:
czynsze zostaly obniZzone, zmienily si¢ podstawowe czynniki determinujgce ceny
wynajmu oraz zmienita si¢ czasoprzestrzenna struktura podrynku”. To kolejny artykut
dotykajacy zdarzefi kryzysowych, w ktérym modele przestrzenne pozwolily na
zauwazenie skutkéw pandemii na lokalnym rynku, jednak bez szerszej perspektywy
i wsparcia w teorii, ktére pozwolitaby uogéIni¢ uzyskane wyniki.

Ostatni wspolautorski artykul z cyklu oznaczony jako P7, dotyczy przestrzennego
modelowania cen najmu w Warszawie i Amsterdamie z wykorzystaniem Iaczonego
modelu GWQR-SAR, ktérego aplikacja dala lepsze wyniki niz dotychczas stosowane
modele przestrzenne (réwniez te fgczone), zwlaszcza w dopasowaniu do wartosci
skrajnych. Zaleta badania jest argumentacja za wyborem dwéch odmiennych rynkow
zuwagi na udzial najmu na rynku mieszkaniowym, watpliwosci budzi jakos¢ danych
przestrzennych w przypadku Warszawy. Uzyskane wyniki sa obiecujace, argumentacja
i wnioski z badania réwniez. Zaproponowany autorski model GWQR-SAR eliminujacy
niedostatki klasycznego SAR, GWR, estymacji kwantylowej czy ich wersji faczonych
stanowi praktyczne narzedzie do rozwiazania probleméw modelowania cen najmu
z uwzglednieniem cech przestrzennych (odleglosci od obiektéw istotnych dla najemcow).
Praktyczna weryfikacja jakoéci modelu wymaga zaaplikowania go przy innych zestawach
zmiennych, na innych rynkach, zréznicowanych przestrzennie, zbadanie wrazliwosci
modelu na jakos¢ danych, arozwigzanie wskazanych w artykule przez autoréw
ograniczeri moglyby stanowi¢ o unikalnym charakterze proponowanego modelu. Zaletq
ocenianej publikacji jest bezposrednie nawigzanie do postawionego celu badawczego
cyklu artykulow (cel CS2), zakladajacego prébe ulepszenia ilosciowych metod
wykorzystywanych do identyfikacji determinant cen najmu.
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Reasumujgc oceng cyklu artykuléw mozna zauwazy¢ zdecydowanie aplikacyjny
charakter badai z wykorzystaniem narzedzi i modeli stosowanych wspokczesnie przez
badaczy, co stanowi bardzo warto$ciowy przyczynek do rozwazan teoretycznych, jednak
nie jest jeszcze znaczacym wkladem w rozwdj dyscypliny ekonomia i finanse. Cykl
artykuléw powinien by¢ tematycznie powigzany i odnosié sie bezposrednio do
zaproponowanego tytulu. Drugiego warunku wprost nie spelnia publikacja P1, chociaz
dotyczy rynku mieszkaniowego ogélnie i moze stanowi¢ punkt wyjscia do rozwazan na
temat najmu mieszkad. Powigzane tematycznie oraz stanowiace wyjasnienie wplywu
pandemii na lokalny rynek najmu s3 artykuly P3 oraz P6, ktére moglyby by¢ wazna
przestanka do naukowej dyskusji i formutowania nowych hipotez badawczych, nowych
teorii w zakresie wplywu zdarzef kryzysowych na rynek najmu mieszkan. Woéwczas
uzupelnieniem mégtby by¢ réwniez watek poruszany w artykule dotyczacym baniek
cenowych. Niestety w obecnej formie rozne watki, faczy jedynie obszar tematyczny rynku
najmu mieszkani, badania lokalnych rynkow i ich segmentacja oraz aplikacja narzedzi
ekonometrycznych (w tym zaawansowanych modeli), przy braku spéjnej teorii
ekonomicznej, co w efekcie nie spelnia wymogu znacznego wkladu w rozw6j dyscyplinie
ekonomia i finanse.

3.  Ocena pozostalych osiggnieé naukowych

Dorobek dr Mateusza Tomal uzupelnia 36 opublikowanych prac naukowych, w tym 27 po
uzyskaniu stopnia doktora, indeksowanych w bazie Scopus lub Web of Science. Wéréd 26
artykuléw naukowych 15 stanowia prace samodzielne, 11 wspétautorskich i dodatkowo
zaledwie jeden rozdzial wspélautorski w monografii naukowej. Jest to dorobek znaczacy,
na co wskazuje zaré6wno krétki okres budowania takiego dorobku (trzy lata od uzyskania
stopnia doktora do daty zloZzenia wniosku habilitacyjnego) oraz cytowania w bazie
SCOPUS (133 bez autocytowart), w bazie Web of Science (128), a takze Indeks Hirscha (po
7 w kazdej z baz SCOPUS oraz Web of Science).

Nalezy zwroci¢ uwage, iz wskazana powyzej intensywna praca naukowa, ktérej efektem
sg opublikowane artykuly naukowe, nie obejmuje cyklu 7 artykutéw proponowanych jako
osiggniecie naukowe stanowiace o znacznym wkladzie w rozwéj dyscypliny, natomiast w
duzej cze$ci stanowi ich uzupelnienie. Dodatkowym argumentem potwierdzajacym
aktywnos¢ naukowa dr Mateusza Tomal po doktoracie jest sumaryczny Impact Factor
(52,058) oraz punkty MEIN (2010 pkt), a takze uczestnictwo w projektach naukowych
w roli kierownika 3 projektéw krajowych oraz 2 projektéw uczelnianych Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie. Mozna w tym miejscu doceni¢ wysoka efektywnosé
publikacyjng w tak krotkim czasie, pogodzong z aktywnoscia np. recenzyjna (84
wykonane recenzje w tym samym trzyletnim okresie) oraz funkcja redaktora
pomocniczego w czasopi$mie miedzynarodowym).

Omawiane osiagnigcia w postaci artykutéw naukowych dr Mateusz Tomal ujat w kilka
obszaréw badawczych:

1. Dzialalnos¢ profesjonalistéw rynku nieruchomoéci (3 artykuly wspoétautorskie).
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2. Dokladno$¢ wycen nieruchomoéci mieszkaniowych dokonywanych przez ich
wiascicieli (3 artykuly samodzielne).

3. llosciowa analiza rynku nieruchomoéci w Polsce (7 artykuléw, w tym jeden we
wspolautorstwie).

4. Procesy rozwojowe jednostek samorzadu terytorialnego w Polsce (4 artykuly, w tym
dwa we wspoélautorstwie).

5. Ekonomia behawioralna a rynek mieszkaniowy (1 artykul we wspétautorstwie).

6. Inne wazne publikacje (2 artykuly we wspotautorstwie).

Podsumowujgc wspomniane artykuly w powyzszych szesciu obszarach nalezy zwrécic
uwage na zastosowane metody badawcze (zawansowane modele ekonometryczne, mimo
ze stosowane powszechnie w literaturze naukowej, w tym w badaniach rynkéw
nieruchomosci), podjeta tematyke badawczg korespondujaca z uzyskanymi projektami
naukowymi lub kontynuowang w cyklu ocenianych publikagji, co stanowi sp6jny dorobek
naukowy w tematyce szeroko rozumianego rynku nieruchomosci. Nalezy podkresli¢
aktualnos¢ poruszanych tematéw, adekwatne do problemu metody badawcze, bogaty
przeglad artykuléw innych autoréw oraz liczne cytowania ocenianych artykuléw,
rowniez przez autoréw zagranicznych.

Ogolna refleksja, ktora nasuwa sig po lekturze zar6wno cyklu artykuléw jak i pozostatych
publikacji wskazanych przez dr. Mateusza Tomal to niestety skromne cytowanie zwartych
monografii, cho¢ na rzecz dobrego iaktualnego przegladu artykuléw naukowych.
W efekcie widoczny jest brak w ocenianym dorobku odniesieti do teorii ekonomicznych,
do$wiadczen w zakresie zaréwno studiow literaturowych jak i wlasnych samodzielnych
prac na poziomie monografii, ktéra w odréznieniu od krétkiej i zwiezlej formy artykulu,
dalaby mozliwo$¢ szerokiej dyskusji naukowej w obszarze ekonomii prowadzac do
nowych koncepdji lub aplikacji teorii z dziedzin pokrewnych, a w efekcie wspierataby
znaczny wklad w rozwéj dyscypliny ekonomia i finanse.

Zaawansowane narzg¢dzia badawcze (modele, oprogramowanie, dostepne algorytmy czy
portale GIS, bazy danych) najczesciej wymagaja sprawnosci informatycznej,
wykorzystania oprogramowanych narzedzi obliczeniowych czy powszechnie dostgpnych
skryptéw  (np. érodowiska R). Bieglos¢ w tym zakresie, czy poprawnosé
wykorzystywanych narzedzi jest niewgtpliwie cenng zaleta badacza, srodkiem do
weryfikacji stawianych hipotez badawczych, jednak nie wyczerpuje znamion znacznego
wkiadu w rozwdj dyscyplin. Stad pozytywna ocene dorobku publikacyjnego w krétkiej
formie artykuléw nie wspiera brak samodzielnej publikacji w formie naukowej monografii
obejmujacej kompleksowo podjeta problematyke zaréwno od strony teoretycznej jak
1 empirycznej, chociaz nie jest formalnie wymagana.

4. Ocena istotnej aktywnoséci naukowej realizowanej w wigcej niz jednej uczelni,

w szczegolnosci zagranicznej

Dr Mateusz Tomal wskazal w swoim dorobku wspoiprace z Uniwersytetem Warmirisko-
Mazurskim w Olsztynie, ktorej efektem jest jedna publikacja (0znaczona symbolem A18),
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oraz trzema osrodkami zagranicznymi: Uniwersytetem w Ultrechcie (publikacja P6 i P7
oraz 3 miesieczny staz naukowy), Czeska Akademia Nauk (publikacja A4, 1 miesigczny
staz naukowy, zgloszony projekt NAWA) oraz Uniwersytetem Stanowym w Chicago
(publikacja A19).

Wspolpraca naukowa moze by¢ istotna, kiedy prowadzi do tworzenia
miedzynarodowych zespoléw naukowych realizujacych wspélne projekty badania, studia
poréwnawcze, a ich efekty w postaci wspélnych publikacji pozwalaja na weryfikadje
uniwersalnosci proponowanych rozwigzar, czy konfrontacje wynikéw badan. Wskazana
we wniosku wspélpraca zagraniczna zaowocowata krétkimi stazami naukowymi,
publikacjami, projektem NAVA oraz przyszlymi planami naukowymi. Mozna wiec uznag,
ze jest z pewnoscig wartoéciowym kierunkiem rozwoju naukowego i doprowadzita do
wymiernych efektéw naukowych.

Uzupelnieniem aktywnosci naukowej w zakresie wspolpracy z towarzystwami
naukowymi, silnie powigzanymi z tematyka badawczg dr Mateusza Tomala nalezy
wskaza¢ organizacje zaréwno krajowe (TNN), europejskie (ERES, ENHR, RSA) czy
amerykanskie (ARES, RSA). Kazde z nich realizujac cele statutowe wpisuje sie w rozwdj
nauki w kontekécie mieszkalnictwa czy szerzej rynku nieruchomosci. Aktywny udzial
w wydarzeniach tych organizacji (konferencjach, sympozjach, szkoleniach) oraz
publikacje w dedykowanych czasopismach ma zasieg miedzynarodowy i przyczynia sie
do rozpowszechniania i rozpoznawalnoéci wynikéw badafi ale tez samego badacza
w gronie naukowcéw podejmujacych zagadnienia rynku nieruchomosci.

Zaréwno aktywno$¢ dr Mateusza Tomal w stowarzyszeniach naukowych (cztonkostwo
w 6 organizacjach, udzial w konferencjach naukowych), wspélpraca naukowa poza
macierzystym osrodkiem (3 o$rodki zagraniczne, 2 staze naukowe, 5 artykulow
naukowych) zasluguje na pozytywna ocene, a jej efekty w postaci wspélnych publikacji

z naukowcami z innych uczelni potwierdzaja zauwazona wczesniej intensywno$é¢ pracy
naukowej ale réwniez konsekwencje w dazeniu do wszechstronnego rozwoju naukowego
w wybranych obszarach badawczych.

4.  Osiagnigcia dydaktyczne, organizacyjne oraz popularyzujace nauke
Uzupelnieniem sylwetki dr Mateusza Tomal jest jego zaangazowanie w proces
dydaktyczny, organizacyjny czy dzialania popularyzujace nauke sa jego osiagniecia
w tym zakresie. Promotorstwo pomocnicze w dwoch pracach doktorskich, zwlaszcza
nawigzujgcych do wlasnej tematyki badawczej, nalezy uznaé¢ réwniez za wlasciwy
kierunek rozwoju naukowego, ktory przygotowuje réwniez do sprawowania
samodzielnych funkcjii opieki naukowej nad przyszlymi doktorantami.

Podobnie promotorstwo prac dyplomowych, magisterskich czy prowadzenie zaje¢
dydaktycznych stuzy posrednio réwniez rozwojowi naukowemu, a zostalo docenione
dwiema nagrodami rektorskimi. Natomiast wspélpraca z organizacjami zawodowymi
(np. rzeczoznawco majatkowych), praktyka gospodarczg (raporty, analizy, rozwigzania
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informatyczne) koresponduje $cisle z obszarem badan naukowych, co przynosi efekty
wdrozeniowe badaf naukowych do praktyki gospodarczej.

Obok dorobku naukowego zalezy wigc rowniez uznac i doceni¢ wkiad organizacyjny,
dydaktyczny i popularyzatorski, cho¢ nie jest on elementem oceny w postepowaniu
habilitacyjnym, jednak wskazuje na potencjat organizacyjny recenzowanego naukowca, co
jest istotng umiejgtnoscia chociazby w procesie organizacji badan naukowych.

5. Konkluzja i rekomendacja

Podstawa oceny dorobku habilitacyjnego sa trzy kryteria wskazane w ustawie Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (art. 219 ust. 1, pkt. 2): (1) posiadany stopien doktora, (2)
znaczny wkiad w rozwdj dyscypliny (ekonomia 1 finanse), (3) istotna aktywno$¢ naukowa
realizowana w wiecej niz jednej uczelni ...w szczegblnosci zagranicznej.

Nie ulega watpliwoéci spelnienie pierwszego kryterium - posiadania stopnia doktora
nauk spolecznych w dyscyplinie ekonomia i finanse. Pozytywnie mozna réwniez ocenié
kryterium trzecie, zwazywszy na efekty wspdlpracy z trzema osrodkami naukowymi
zagranicznymi w postaci stazy i artykuléw naukowych oraz zakresu prowadzonych
i planowanych projektéw badawczych. Najwicksze watpliwosci budzi spelnienie
wymogéw okreslonych w kryterium drugim, najistotniejszym z uwagi na skladany

wniosek, czyli brak znacznego wkladu w rozwéj dyscypliny ekonomia i finanse, co
wykazano w ocenie cyklu artykuléw PI-P7, doceniajac przy tym inne walory
przedstawianych publikacji.

Konkludujgc, oceniany dorobek dr Mateusza Tomal nie spelnia w pelni kryterium
stawianego osobom ubiegajacym si¢ o stopienn doktora habilitowanego, poniewaz nie
posiada w swoim dorobku osiagnie¢ naukowych stanowigcych znaczny wklad w rozwéj
dyscypliny naukowej ekonomia i finanse.

Szczecin, 1 lipiec 2023 roku Iwona Forys
!
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